20170515-2
Objet : Urbanisme/ Modification du PLU

REPUBLIQUE FRANCAISE
LIBERTE - EGALITE - FRATERNITE
DEPARTEMENT ARRONDISSEMENT
DE L'AUDE de CARCASSONNE

COMMUNE DE MONTREAL
Délibération du Conseil Municipal
Séance du 15 Mai 2017

Convocation : 09 Mai 2017 Affichage : 09 Mai 2017

L’an deux mille dix-sept et le quinze Mai a 20 h 30, le Conseil Municipal de la Commune de
MONTREAL, légalement convoqué, s’est rassemblé au lieu ordinaire de ses séances sous la
présidence de Monsieur Christian REBELLE, Maire.

Présents : OURLIAC Christian, BREIL Bernard, PRIETO Stéphane, BONNERY Sophie,
GOSSO Philippe, GUIBAUD Simone, ANRIC Michel, CARRIE Josiane, IZARD Patrick,
LORENDEAUX Dominique, GARCIA Jos¢, HERBULOT Michéle, BOURREL Philippe, ALES
Christian, THOMAS Sylvie

Formant la majorité des membres en exercice.

Absents : MELIX-GERARD Colette, NOUGUE-LASSERE Séverine
Pouvoir : MELIX GERARD Colette donne procuration 8 BONNERY Sophie
Démissionnaire : CAHUSAC Christelle

Secrétaire : OURLIAC Christian

Pour : 17 Contre: 0 Abstention : 0

OBJET : Modification du PLU : Justification de la nécessité d’une nouvelle ouverture a
I’urbanisation d’une zone 2AU.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu les dispositions de la loi 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au
renouvellement urbain (loi SRU),

Vu les dispositions de la loi 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I’environnement (loi Grenelle 2),

Vu les dispositions de la loi 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'acces au logement et un urbanisme
rénové (loi ALUR).

Vu le Code de I’Urbanisme, et notamment ses articles 1.153-36 a L153-44 ;

Vu I’article L 153-38 du Code I’Urbanisme précisant : « Lorsque le projet de modification porte
sur l'ouverture a I'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de 1'organe délibérant de
I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie l'utilité de cette ouverture au
regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. »

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Montréal approuvé le 2 Septembre 2013,

Vu P’arrété municipal en date du 16 Janvier 2017 décidant d’engager la modification n° 5 du plan
local d'urbanisme ;

Vu les études préalables réalisées dans le cadre de cette modification ;

Mr le Maire fait état de I’analyse des capacités d’urbanisation encore inexploitées sur sa commune
afin de choisir un site permettant d’édifier le FAM.



Cette analyse des capacités de développement a I’intérieur des zones urbanisées a été
effectuée en 2017. Elle met en évidence les éléments suivants :

1AU 101921,83 10,19

1AUe 33744,98 3,37
2AU 187628,12 18,76
UA 10434,5 1,04
UB 21073,18 2,11
UBa 27662,49 2.77
UBb 61148,65 6,11
UBd 3128,55 0,31
UE 9653,02 0,96
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Document Gm};hz’que du PLU opposable en 2016

Pour mémoire, 1I’ensemble du projet nécessite une superficie de 1,8 ha pour étre réalisable. La
multiplicité des petites parcelles en zone UA et UB n’a pas permis d’implanter cet équipements
dans la trame urbaine existante. Au regard de cette contrainte, plusieurs secteurs d’un seul tenant
ont été envisagés sur le territoire communal :

- La zone UBb au lieu-dit « Le Courral » ;

- Les zones 1 AU au lieu-dit « La Mataleno » ;

- Une partie de la zone 2AU au lieu-dit « Moulin du Viguier » ;
- Une partie de la zone 2AU au lieu-dit « Peyrounet ».

Tous ces secteurs bénéficient d’une emprise fonciére suffisante pour I’implantation du FAM.
Trois de ces secteurs font 1’objet de blocages fonciers de la part des propriétaires. Il s’agit de la
zone UBD et des deux zones 1AU. En outre, la zone UBb a été recensée dans la liste des secteurs
de présomptions de prescriptions archéologiques. Face a ces contraintes, la municipalité a souhaité
écarter ces secteurs.

La zone 2AU au lieu-dit « Peyrounet » a été privilégiée a celle du « Moulin du Viguier » de par sa
proximité avec le centre du village et I’espace de loisirs, son accessibilité, son positionnement face
a la chaine des Pyrénées et la municipalité en était propriétaire.

En dehors des zones évoquées ci-dessus, les autres secteurs identifiés dans le tissu urbain et sur les
franges présentaient plusieurs contraintes :
- soit une taille insuffisante pour accueillir ce projet ;
- soit une multiplicité de propriétaires rendant longues et difficiles les acquisitions ;
- soit un €loignement trop important par rapport au centre bourg ;
- soit une vocation dédiée & une autre activité importante pour le développement du
territoire.




Aprés avoir entendu I'exposé de Monsieur le Maire et en avoir délibéré, le conseil municipal
décide :

1- d’approuver la justification de I’utilité d’une ouverture a I’urbanisation d’une
partie de la zone 2AU de Peyrounet pour accueillir le projet de Foyer d’Accueil
Médicalisé inscrite dans le projet de modification n°5 du PLU

2- de mettre en place un emplacement réservé sur le Nord du Chemin des Albiéres
pour permettre un accés sécurisé au secteur de projet.

La présente délibération fera 1'objet d'un affichage en Mairie et sera soumise au contrdle de
légalité.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.
Au registre sont les signatures.

Pour extrait certifié conforme
Le Maire,
Christian REBELIA




