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I  -   LE  C O N T E X T E  D E  L A M O D I F I C A T I O N  D U  PLU 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ahb¢w9![ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ǇŀǊ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ aǳƴƛŎƛǇŀƭ Ŝƴ 
date du 2 Septembre 2013. 

о ŀƴǎ ŀǇǊŝǎ ǎƻƴ ŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴΣ ǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ ǳƴ ƛƴǘŞǊşǘ ƎŞƴŞǊŀƭ όƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ 
CƻȅŜǊ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ aŞŘƛŎŀƭƛǎŞύ ŀ ŞƳŜǊƎŞ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ !Ŧƛƴ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǎƻƴ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴΣ Mr le Maire a décidé par 
arrêté municipal en date du 16 janvier 2017 ŘŜ ǇǊƻŎŞŘŜǊ Ł ǳƴŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

/Ŝ CƻȅŜǊ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ aŞŘƛŎŀƭƛǎŞ Ŝǎǘ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ǇƻǊǘŞ ǇŀǊ ƭΩ!ǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ ζ !ǳǘƛǎƳŜ CǊŀƴŎŜ η Τ ƛƭ ŘŜǾǊŀƛǘ ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ Ł ǘŜǊƳŜ он 
résidents dans 9 bâtiments (5 destinés à des activités admƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŜǎ Ŝǘ ŀǳȄ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŘǳŎŀǘƛǾŜǎΣ п ǇƻǳǊ ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ 
des résidents). 

 

Cette modification concerne : 

 [ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ н!¦ ǎƛǘǳŞŜ ŀǳ {ǳŘ Řǳ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜǎ !ƭōƛŝǊŜǎΣ ŀǳ ƭƛŜǳ-dit 

« Peyrounet », afin de permettre la réalisation du projet ŘŜ CƻȅŜǊ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ aŞŘƛŎŀƭƛǎŞ 

  [ŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ŀǳ bƻǊŘ Řǳ /ƘŜƳƛƴ ŘŜǎ !ƭōƛŝǊŜǎ ǇƻǳǊ ŞƭŀǊƎƛǊ ƭŀ ǾƻƛŜ Ŝǘ ƻǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭŀ 

ŘŜǎǎŜǊǘŜ Řǳ CƻȅŜǊ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ aŞŘƛŎŀƭƛǎŞΦ 

 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ L.153-ом Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ, ces modifications : 

1° Ne changent pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ; 

2° Ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière ; 

3° Ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou 
des milieux naturels, ou d'une évolution de nature à induire de graves risques de nuisance ; 

пϲ bΩƻǳǾǊŜƴǘ Ǉŀǎ Ł ƭϥǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǳƴŜ ȊƻƴŜ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ǉǳƛΣ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƴŜǳŦ ans suivant sa création, n'a pas été ouverte à 
l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncières significatives de la part de la commune ou de 
l'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur 
foncier. 

 

Ce dossier ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǎƻǳƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ Ł ƭΩŀǾƛǎ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳƛǎǎƛƻƴ 5ŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ƭŀ tǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 
Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) afin de procéder à la demander de dérogation préfectorale prévue 
Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мпн-п Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 

 

Article L 142-р Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

« Il peut être dérogé à l'article L. 142-4 avec l'accord de l'autorité administrative compétente de l'Etat après avis de la 
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue à l'article L. 112-
1-1 du code rural et de la pêche maritime et, le cas échéant, de l'établissement public prévu à l'article L. 143-16.  

La dérogation ne peut être accordée que si l'urbanisation envisagée : 

Á ne nuit pas à la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou à la préservation et à la remise en 
bon état des continuités écologiques,  

Á ne conduit pas à une consommation excessive de l'espace,  

Á ne génère pas d'impact excessif sur les flux de déplacements  

Á ne nuit pas à une répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services. » 
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I I  -   LE  P R O J E T  C O M M U N A L 

Prescription le :  

Arrêté du Municipal décidant la modification du PLU le 16/01/2017 

[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ Ŝǎǘ ŘŜǎǘƛƴŞ Ł ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΨǳƴ CƻȅŜǊ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ aŞŘƛŎŀƭƛǎŞΦ  

Ce projet est porté par ƭΩ!ǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ ζ!ǳǘƛǎƳŜ CǊŀƴŎŜ η, il devrait accueillir à terme 32 résidentsΦ [Ŝ CƻȅŜǊ ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜ 
en un ensemble de 9 bâtiments, dont 4 bâtiments ŘŜǎǘƛƴŞǎ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘǎ Ŝǘ р Ł ƭΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀǳȄ 
activités éducatives.  

[Ŝǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜǎǘƛƴŞǎ Ł ƭΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŀǳȄ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŘǳŎŀǘƛǾŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞǎ Ŝƴ ōŀƴŘŜ ŀǳ {ǳŘ Řǳ /ƘŜƳƛƴ ŘŜǎ 
!ƭōƛŝǊŜǎ Τ ƭŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ όо Řŀƴǎ ǳƴe première phase, puis 1 supplémentaire dans une seconde phase), 
ǎŜǊƻƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞǎ ŀǳ {ǳŘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΦ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǎŜǊŀ ŀŞǊŞ ǇŀǊ ŘŜǎ espaces verts séparant tous les bâtiments et sera 
desservi par une voie centrale réservée au foyerΦ [ΩŀŎŎŝǎ ƎŞƴŞǊŀƭ ŀǳ CƻȅŜǊ ǎe fera par le Chemin des Albières (nommé 
ǇŀǊ ƭΩŞǉǳƛǇŜ ŘŜ aŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩǆǳǾǊŜ ζ Chemin de Peyrounet »). 

 

{ŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǎƛǘŜ : 

 

 

Population Communale actuelle : 
 

2 089 habitants (Population Légale 
2014) 

Population projetée sur le site :  

Cet objectif sera fixé dans le cadre de la révision générale du PLU. 

[ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Řǳ CƻȅŜǊ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ aŞŘƛŎŀƭƛǎŞ ŀǳƎƳŜƴǘŜǊŀ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀtion 
ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŘŜ он ǊŞǎƛŘŜƴǘǎ ǇŜǊƳŀƴŜƴǘǎΦ [Ŝ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŘŜǾǊŀƛǘ 
atteindre 32 personnes supplémentaires. 
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I I  -  1  DE N S I F I C A T I O N  /  M U T A T I ON 

 NOMBRE TOTAL DE 

BATIMENTS OU DE LOTS 

PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN 

(NOMBRE DE NOUVEAUX LOGEMENTS) 

LOGEMENTS VACANTS 
Aucun logement existant sur le site 
concerné par la modification du PLU. 

Sans objet pour la modification. 

DEPENDANCES 
Sans objet pour la modification. Sans objet pour la modification. 

LOTS PEU DENSES DIVISIBLES 
Sans objet pour la modification. Sans objet pour la modification. 

DENTS CREUSES EN ZONES 

URBAINES 
Lƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉŀǎ ŘŜ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ ŘΩǳƴŜ 
superficie suffisante pour accueillir dans 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƛƴ ƭŜ C!a. 

Sans objet pour la modification. 

 

I I  -  2  ZO N E S  U R B A I N E S  E T  A  UR B A N I S E R 

[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƻǳǾǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘŜ мΣлф Ƙŀ ŎƭŀǎǎŞŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ н!¦Φ Lƭ ǎŜǊŀΣ ǎǳƛǘŜ Ł cette 
procédure classé en zone UB. 

DOCUMENT GRAPHIQUE AVANT MODIFICATION DOCUMENT GRAPHIQUE APRES MODIFICATION 
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 Surface 

actuelle 

Surface 
projetée 

Nombre de logements Densité de 

logements / 

ha 

 

U 

Habitat UB : 27,70 ha 
 
 
 

UB : 28,79 ha 
 
Autres surfaces 
inchangées 

32 logements médicalisés 
supplémentaires sur le 
secteur. 

Sans objet pour 
la modification 

Économie 
    

Équipement     

 

AU 

Habitat 2AU : 21,96 ha 2 AU : 20,84 ha   

Économie 
    

Équipement 
    

I I  -  3  OR I E N T A T I O N S  D' AM E N A G E M E N T  E T  D E  PR O G R A M M A T I O N  

( OAP) 

¦ƴŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ŞƭŀōƻǊŞŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Φ Elle reprend de 
ƳŀƴƛŝǊŜ ǎƛƳǇƭƛŦƛŞŜ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊƻǇƻǎŞŜ ǇŀǊ ƭΩŞǉǳƛǇŜ ŘŜ aŀƞǘǊƛǎŜ ŘΩǆǳǾǊŜΦ /Ŝ ǎŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ǎŜǊŀ Ƨƻƛƴǘ ŀǳ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘŜ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ Lƭ ŀ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŦǳǘǳǊ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΦ 
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I I I  -   SU R F A C E S  A G R I C O L E S,  N A T U R E L L E S  E T  F O R E S TI E R E S  C O N S O M M E E S  

P A R  L E  P R O J E T 

I I I  -  1  AN A L Y S E  D E  L A  C O N S O M MA T I O N  D' E S P A C E 

Analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix dernières 
années ou depuis la dernière révision du document d'urbanisme 
 

[Ŝ t[¦ ŀǇǇǊƻǳǾŞ Ŝƴ нлмо ƴŜ ǇǊŞǾƻȅŀƛǘ Ǉŀǎ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŀǳ {ǳŘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ н !¦ 
ŘŜ tŜȅǊƻǳƴŜǘΦ /ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ŞǘŀƛŜƴǘ ŘŜǎǘƛƴŞŜ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ de 63 logements et 151 habitants sur une superficie de 6,30 ha. 

/ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ƴΩŀ ǇƻǳǊ ƭΩƛƴǎǘŀƴǘ Ǉŀǎ ǊŜœǳ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 

[ŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ ƻǳǾǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ мΣлф Ƙŀ όŜƴ ǾŜǊǘ ǎǳǊ ƭŀ ŎŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛŜ Ŏƛ-dessous) de cette zone 2AU en le 
classant en zone UB.  
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I I I  -  2  SU R F A C E S  U R B A N I S A B L E S P A R  L E  P R O J E T 

Espaces Naturels 
(préciser le classement*) 

Aucun classement    

Surfaces urbanisables (ha) 

1,89 ha (dont 0,8 ha 
déjà classé en zone 
UB et 1,09 ha classé 
en zone 2AU)  

   

* N2000, ZNIEFF, ENS, zone humide... 
 

[Ŝǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ ƻǳǾŜǊǘǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ƻŎŎǳǇŞǎ ǇŀǊ ǳƴŜ ǇƛƴŝŘŜ ǎŀƴǎ ƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ Τ ƛƭ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƻōǎŜǊǾŞ 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƻǳ ŘΩŜǎǇŝŎŜ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜΦ 

 

Espaces agricoles Usage agricole Irrigués AOC/AOP IGP 

Surfaces 
urbanisables (ha) 

0 non non non 

Dont déclarées à 

la PAC (ha) 
0 non non non 

 
Le projet concerne-t-il des terres d'une exploitation bénéficiant d'un Signe officiel d'Identification de la Qualité 
et de l'Origine tel que Agriculture Biologique, Label Rouge ou Spécialité Traditionnelle Garantie ? 

 

Non. Le projet ne réduit aucun espace agricole. La cartographie du Registre Parcellaire Graphique de 2014 précise 
ǉǳΩŀǳŎǳƴŜ ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ƴŜ Ŧŀƛǘ ǇŀǊǘƛŜ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŘŞŎƭŀǊŞ Ł ƭŀ t!/Φ 
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Quel est l'impact du projet au regard du fonctionnement des exploitations agricoles : accès aux parcelles, 
desserte, conflits d'usages, impact pour les cultures proches des secteurs à urbaniser ? 
 

[ΩŜǎǇŀŎŜ ǇǊŞǾǳ ǇƻǳǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŜǎǘ ǘǊŀǾŜǊǎŞ ǇŀǊ ŀǳŎǳƴŜ ǾƻƛŜ ŘΩŀŎŎŝǎ Ł ŘŜǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ agricoles. Il ne 
coupe pas de parcelles agricoles. Aussi il est sans incidence sur les espaces agricoles proches. 

[ΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ƛƴǘŞƎǊŞ ŀǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŞŎƭŀǊŞ Ł ƭŀ PAC en 2012, ƴŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ǉŀǎ ŘΩŜƴƧŜǳȄ Ŝǘ ŘŜ 
valeur agronomique avérée : ƛƭ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƻǎŞ ŘŜ н ƧŀǊŘƛƴǎ ǇǊƛǾŀǘƛŦǎ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǇŜǘƛǘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ ǇǊŀƛǊƛŜΦ  

 

Espaces forestiers 
(préciser la fonction*) 

Non concerné    

Surfaces urbanisables (ha) Non concerné    

Dimension de lô´lot initial (ha) Non concerné    

* productive (bois ®nergie, bois dôîuvre... ) ou de protection des sols (Forêt de protection, boisement réglementaire... ) 
 

IV  -  CO N S T R U C T I O N S  D A N S  L ES  E S P A C E S A G R I C O L E S  E T  N A T U R E L S 

Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limités (STECAL) 
 
Non concerné 
 
Extension et annexes des habitations en zones A et N 
 
Non concerné 
 
Changement de destination au titre du L151-11 
 
Non concerné 

V -  CO M M U N E  E N  Z O N E  D E  C ON S T R U C T I B I L I T E  L I M I TE E  (L .142-4  CU) 

[ŀ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƴŜ ǇƻǊǘŜ Ǉŀǎ ŀǘǘŜƛƴǘŜ Ł ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ōƻƛǎŞ ŎƭŀǎǎŞ Ŝǘ ƴŜ ǊŞŘǳƛǘ Ǉŀǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜ 
ŀƎǊƛŎƻƭŜ Řǳ t[¦Φ ! ƭΩƘŜǳǊŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜΣ ƭŜ ǎƛǘŜ Ŝǎǘ ǇŀǊǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ǊŜŎƻǳǾŜǊǘ ŘΩǳƴŜ ǇƛƴŝŘŜ ǉǳƛ ƴŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ǉŀǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ 
naturelle remarquable. Elle est amenée à disparaître et à être remplacée par un aménagement paysager de qualité. 

Les esǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎ ǉǳƛ Ǿƻƴǘ ŀƎǊŞƳŜƴǘŜǊ ƭŜ CƻȅŜǊ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ aŞŘƛŎŀƭƛǎŞ ǎŜǊƻƴǘ ǇƭŀƴǘŞǎ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ŘΩŀǊōǳǎǘŜǎ 
diversifiées. Leur positionnement a été réfléchit dans une logique de traitement des franges avec les espaces naturels 
et agricoles alentours. 

Le ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ CƻȅŜǊ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ aŞŘƛŎŀƭƛǎŞ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜǊŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 
ruissellements. 

5ΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΣ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ŎŜ ǎƛǘŜ ǾƛŜƴǘ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ŀǳǘƻǳǊ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ōƻǳǊƎ όƭŜ C!a ǎŜ ǎƛǘǳŜǊŀ 
à une distance de тлл Ƴ Řǳ ŎŜƴǘǊŜύ Ŝǘ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ Ŝǘ ŘŜ ǎǇƻǊǘ (400 m).  

Les flux de déplacements induits par la création du FAM seront principalement limités aux navettes quotidiennes des 
ǇŜǊǎƻƴƴŜƭǎ ŘŜ ƭΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜǎ ǾƛǎƛǘŜǳǊǎΦ hƴ ǇŜǳǘ ŜǎǘƛƳŜǊ ŎŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ƛƴŘǳƛǘǎ Ł ǳƴ ƳŀȄƛƳǳƳ ŘΩǳƴŜ 
cinquantaine par jour. Un emplacement réservé à été positionné en partie Nord du Chemin des Albières. Il aura pour 
ƻōƧŜǘ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ŞƭŀǊƎƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǾƻƛǊƛŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ŎƻƴŎƛƭƛŜǊ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜnts motorisés et modes doux sur 
un même espace en assurant la sécurité des usagers et la qualité des aménagements.  
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VI  -  M E S U R E S  D' E V I T E M E N T,  D E  R E D U C T I O N  E T  D E  CO M P E N S A T I O N  D E  

L A  C O N S O M M A T I O N  D' E S P A C E S  A G R I C O L E S,  N A T U RE L S  E T  F O R ES -

T I E R S 

Les aménagements et travŀǳȄ ǇŜǊƳƛǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƴΩŀǳǊƻƴǘ ŀǳŎǳƴŜ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜ ŘƛǊŜŎǘŜ ƻǳ 
indirecte sur le site Natura 2000, présent sur la commune mais situé sur la partie sud du territoire communal, distant 
de 2 km du projet de FAM (FR9101452, Massif de MalepèǊŜύΦ [ŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ Řǳ ǎƛǘŜ ǊŜǘŜƴǳ ǇƻǳǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ƴΩŜƴ 
fait pas un élément de la trame verte et bleue que la révision générale en cours va définir précisément. 

 

VI I  -  CO M M E N T A I R E S 

La commune de Montréal est couverte par un périmètre de ZPPAUP ; le site ǇǊŞǾǳ ǇƻǳǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ ƭΩǳƴŜ ŘŜǎ ǎŜǳƭŜǎ 
ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ Řƻƴǘ ŘƛǎǇƻǎŜ ŜƴŎƻǊŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ǇƻǳǊ ƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ǳƴ ƴƻǳǾŜƭ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ǘŜƭ ǉǳŜ ƭŜ CƻȅŜǊ ŘΩ!ŎŎǳŜƛƭ 
aŞŘƛŎŀƭƛǎŞΦ [Ŝ ǎƛǘŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞ Ŝƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōaines contraintes par la ZPPAUP. Cet 
équipement sera sans impact visuel sur la silhouette urbaine et il sera établi en contrebas de la ligne de crête qui est 
ŘŞŦƛƴƛŜ ǇŀǊ ƭŀ ½tt!¦t ŎƻƳƳŜ ƭƛƳƛǘŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴΦ 

 

VI I I  -   JU S T I F I C A T I O N  D E  LΩO U V E R T U R E  D E  L A  Z O N E  

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мро-оу Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇǊŞŎƛǎŜ ǉǳŜ : 

« Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture à l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de 
l'organe délibérant de l'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie l'utilité de cette ouverture au 
regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déjà urbanisées et la faisabilité 
opérationnelle d'un projet dans ces zones. » 

 

Dans le cadre de la préǎŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ŘƻǎǎƛŜǊ Ŝƴ /5t9b!C Ŝǘ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭŀ ŘŞǊƻƎŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [мпн-4 du Code de 
ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ il apparaît opportun de justifier précisément le choix de la zone ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ au regard des 
dispositions de ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ мро-3у Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ : 

Ainsi, une analyse des capacités de développement Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞŜǎ ŀ ŞǘŞ ŜŦŦŜŎǘǳŞŜ Ŝƴ нлмт. Elle met 
en évidence les éléments suivants : 

Type de zone 
Surface urbanisable 

restante (en m²) 
Surface urbanisable 

restante (en ha) 

1AU 101921,83 10,19 

1AUe 33744,98 3,37 

2AU 187628,12 18,76 

UA 10434,5 1,04 

UB 21073,18 2,11 

UBa 27662,49 2,77 

UBb 61148,65 6,11 

UBd 3128,55 0,31 

UE 9653,02 0,96 



CONSULTATION CDPENAF ï MODIFICATION PLU MONTREAL  10 

 

 

 
Document Graphique du PLU opposable en 2016 

tƻǳǊ ƳŞƳƻƛǊŜΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘŜ мΣу Ƙŀ ǇƻǳǊ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŀōƭŜΦ La multiplicité des petites 
ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦! Ŝǘ ¦. ƴΩŀ Ǉŀǎ ǇŜǊƳƛǎ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ ŎŜǘ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǘǊŀƳŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜΦ Au regard de 
cette contrainte, plusieurs secteurs ŘΩǳƴ ǎŜǳƭ ǘŜƴŀƴǘ ont été envisagés sur le territoire communal : 

- La zone UBb au lieu-dit « Le Courral » ; 

- Les zones 1 AU au lieu-dit « La Mataleno » ; 

- Une partie de la zone 2AU au lieu-dit « Moulin du Viguier » ; 

- Une partie de la zone 2AU au lieu-dit « Peyrounet ». 

¢ƻǳǎ ŎŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ōŞƴŞŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŜƳǇǊƛǎŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ C!aΦ  


