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| - LE CONTEXTBEE LAMODIFICATION DPLU

[ O02YYdzyS RS ahb¢w9! [ RAALIRZAS RQdzy tftly [20Ff RQ! NBI Yy
date du 2 Septembre 2013.

o Fya FLINB& a2y |LIWINROFGAR2Y X dzy y2dz08SlIdz LINE2SG RQI YSYI
C28SNJ RQ! OOdzSAt aSRAOIFfAASO | SYSNEBS Mrde\WaiteS déciBaNTdd ( 2 A N2
arrété municipal en date du6 janvier 201RS LINPOSRSNJ £t dzyS Y2RAFAOIFIGA2y RS &z

N
/'S C28S8SNJ RQ! OOdzSAf aSRAOFtAA&AS Said dzy LINRP2S{G LIEZ2NIS LI NJ
résidents dans 9 batiments (5 destinés a des activitéshagihk & G N> G A @S& SG | dzE | QGAGAGSEA S
des résidents).

Cette modification concerne

» [ Q2dzOSNIdzNB £ £ QdzNB | yAal GA2y RQdzyS LI NIAS RSditt I T 2y
« Peyrounet», afin de permettre laréalisation du projetRS C2 & SNJ RQ! OOdzSAf aSRAOLI f A3

» [ ONBIGAZ2Y RQdzy SYLX I OSYSyld NBaSNWS | dz b2NR Rdz / K
RSAA4SNIS Rdz C28SNJ RQ! OOdzSAf aSRAOIFIfA&AS®

/ 2y F2NX¥SYSHii53a mt RHUzNI 2 RE S Rc®s niodificatidng :y A & Y S
1° Ne changent pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
2° Ne réduisent pas un espace hoisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Ne réduisent pas une protégh édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;

nc bQ2dz@NByd LI & t fUdz2NDF yAal (ang stivadeysaScréhtiany/ ifa pas étdadilerte/ah a S N.
l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaireopérateur

foncier.

Ce dossiet LJ2dz2NJ 202SO0GAF RS &a2dzySGGNB S LINR2SG Lt fQF@ra F
EspacesNaturels, Agricoles etofestiers(CDPENAF) afin de procéder a la demander de dérogation préfectorale prgvue
£ £ QF NInA (Rd8 /[2 REn HRS f QdzNDB I yAaYSo

Article L1420 Rdz / 2RS RS ft Q! NBIyA&YS

« |l peut étre dérogé a l'article L. 14RRavec l'accord de l'autorité administrative compétente de I'Etat apvésde la
commission départementale de la préservation glespaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L- 112
1-1 du code rural et de la péche maritime et, le cas échéant, de I'établissement public prévu a l'article-16143

La dérogation ne peut étre accordée que si l'urbanisation envisagée

A ne nuit pas a la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers ou a la préservation et a la refise en
bon état des continuités écologiques,

A ne conduit pas & une consommation excessive de I'espace,
A ne génére pas d'impact excessif sur lesdiixiéplacements
A ne nuit pas & une répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces et sesvices.
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Il - LE PROJET COMMUNAL

Prescription le:

Arrété du Municipal décidant la modification du PldJ16/01/2017

[QF YSYF38YSyid RS 0SGdS 1 202% S IR OWASAS  ta SIRA OO NBilalsiae y |

Ceprojet est porté parf Q! a a2 OA I G A2y i dedzit acEuéifir 3 @ide g20&idets [ S C2@8SNJ a4 Q2
en un ensemble d@ batiments dont4 batimentsRSa G Ay Sa | dz £t 23SYSyd RS& NBaARSyl
activités éducatives.

[ 64 oNGAYSy(Ga RSAGAYSE t tQFRYAYAAGNIGAZY S8G I dzE +OGAD
'foASNBA T fSa 0NUGAY Sepiedierkidass puts NBUBPEBshiaire dans URe sgcandelpfiase),
ASNRYG AYLXlFydsSa |Fdz {dzZR RS tesipacds FeytSs@parprd Bys deS hadnieds e sl | S
desservi par unevoie centrale réservée au foysp [ QF OOS§ 3 § f¢rg pak 1€ Chendin d€s2ABISrés) (dmmé

LI NJ £ QS| dzA LIS R Lhemin delPBykoanst). RdeszJ NB ¢

{ OKSYlI RQIYSyYyIl:3SYSydG Rdz aAids

;

E Bassin de rétention

[1a 432016 [ Création dun Foyer pour Auiste 3] pigrre COURTADE Architecte DPLG PLAN MASSE/ TOITURE - 1:500° &3
PopulationCommunaleactuelle: Population projetéesur le site:

Cet objectifserafixé dans le cadre de la révision générale du PLU.

[ Q2 dz@SNIidzNBE Rdz C2&SNJ RQ! O0OdzS Atibn
O2YYdzyl £ S RS oH NBaARSyida LISNYI
atteindre 32 personnes supplémentagre

2 089 habitants Population Légal
20149
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-1 DENSIFICATION MUTATION

NOMBRE TOTAL DE
BATIMENTS OU DE LOTS

PROJET DE RENOUVELLEMENT U
(NOMBRE DE NOUVEAUX LOGEME

LOGEMENTS VACANTS

Aucun logement existant sur le s
concerné par la modification du PLU.

Sans objet pour la modification.

DEPENDANCES

Sans objet poula modification.

Sans objet pour la modification.

LOTS PEU DENSES DIVISIBL

Sans objet pour la modification.

Sans objet pour la modification.

DENTS CREUSES EN ZONES
URBAINES

Lt yQSEAAGS LI RQd
superficie suffisante pour accueillilans
f QSa L) OS dzNb Il Ay f

Sans objet pour la modification.

-2 ZONES URBAINES ET RBRANISER

[ S LINP2Si RS Y2RAFAOFLGAZY

procédureclassé en zone UB.

2 dzgNB

b £ QdzND I yAal (iety dzy

DOCUMENT GRAPHIQANEANT MODIFICATION

DOCUMENT GRAPHIQUE APRES MODIFICATION
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[Il - SURFACES AGRICOLBSATURELLES ET FOREERES CONSOMME

PAR LE PROJET

-1 ANALYSE DE LA CONSOKMMON DESPACE

Analyse de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix dernieres
années ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme

t[1 FLLNBdzBS Sy wnmo yS LINB@2elAdG LIa tF NBFEA&FGAZ
t SENRdzy St / SGiGS T 20¢ 63 lofdimemstyll habBaassir iné Suerficie de 880M& dzS A €

SGiGS T2yS yQl L2dzNJ f QAyaidlyd LI a NBoedz RQAZNDFYA&lFGAZY ®

[ Y2RATFTAOFGAZ2Y Rdz t[! 2 dzONB t  QdzNdeskofis) delcéttd e 2MBenld K |
classant en zoneRl
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Quel est I'impact du projet au regard du fonctionnement des exploitations agricoles : acces aux parcelles,
desserte, conflits d'usages, impact pour les cultures proches des secteurs a urbaniser ?

[ QSa L) OS LINB@dz LI2dzNJ f QAYLX FyiaF GA2y Rdz LINE 2dgrcoleylea G G NJ
coupe pas de parcelles agricol@sissi il est sans incidence $es espaces agricoles proches.

[ QSaL) OS FTANRO2tSs AYy(iSINB | dzPACJSNIONAE § NBINRES ¥f (0 Q JSJINJiu
valeur agronomique avéréeh f S&0 O02YLI2&aS RS H 2FNRAya LINAGIFGATaA Si

oF:
R

Surfaces urbanisables (ha) Non concerné

Di mensi on de | 6  |Nonconcerné

* productive (bois®ner gi e, bois dotT uvr e. . Foré depratectibe, bopsemernt eglemenmire...f es sol s (

IV - CONSTRUCTIONS DANSSLESPACES AGRICOEESNATURELS

Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limités (STECAL)

Non concerné

Extension et annexes des habitations en zones A et N

Non concerné

Changement de destination au titre du L151-11

Non concerné

V - COMMUNE EN ZONE DE NSTRUCTIBILITE LIMEE(L.1424 CU)

[ Y2RAFAOFIGAZ2Y Rdz R20dzYSyid RQdzNDBIFIyAaYS NBRAzZRNIIS 4J RQS
FINRO2tS Rdz t[!® ! fQKSdz2NBE | OddzSttSz ¢S &aAdS Sad LI NI
naturelle remarquable. Elle est amenée a disparaitre et a étre remplacée parémagement paysager de qualité.

Llesekd OSa @GSN A ljdzA @2y i FANBYSYGSNI £ S C20IK5ND R®& 08dzS ROQI
diversifiéesLeur positionnement a été réfléchit dans une logique de traitement des franges avec les espaces naturels

et agricoles alentours.

LeLIN22Si RS C2@SNJ RQ! OOdzSAf aSRAOFfAAS I OOdzSAff SN} S
ruissellements.

5QF dziNB LI NIz £S OK2AE RS OS aAiS OASyild O2yF2NISNI €S ¥
aunedistancede nn Y Rdz OSYyidNBO Si t LINRPEAYAGS RGOMIE T2yS RQSI|
Les flux de déplacements induits par la création du FAM seront principalement limités aux navettes quotidiennes des
LISNE2YyySta RS € QSil of ALASARIY S§F & G ASYGS NR SGiS 40 ARISALGE SH AN YRS yHiya A
cinquantaine par joulUn emplacement réservé a été positionné en partie Nord du Chemin des Albiéres. Il aura pour
202SG fF NBFIfAAlFIGAZ2Y RQdzy St I NHA aa Sitg SigtariséRed modes KduR sbr LIS NIy
un méme espace en assurant la sécurité des usagers et la qualité des aménagements.
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VI - MESURES 'EVITEMENTDE REDUCTION ET DEMPENSATION O

LA CONSOMMATION 'BSPACES AGRICOLESATURELS ET FOR

TIERS

AAAAA

Les aménagements et tlavdzE LISNX¥A & Rl y&a S OFIRNB RS OSiGidS Y2RATAOI
indirecte sur le site Natura 2000, présent sur la commune mais situé sur la partie sud du territoire communal, distant

de 2 km du projet de FAMFR9101452Massif de Malepl 50 @ [ | ljdzZt £t AGS SO2t 23A1jdzS Rdz
fait pas un élément de la trame verte et bleue que la révision générale en cours va définir précisément.

VIl - COMMENTAIRES

La commune de Montréal est couverte par un périmétre de ZPPA&JBIteLINS @dz L2 dzNJ £ S LINR2Sid S
LR2aaAo0Af AGSE R2yld RA&LIZ&AS SyO2NB I 0O2YYdzyS LJ2dzNJ A YL
aSRAOFfAAS® [ S &aAdS RQAYLIX I yil (A 2ahesRoatrainibsPpar3aizPERLCE 4 A  dz
équipement sera sans impact visuel sur la silhouette urbatrieésera établi en contrebas de la ligne de créte qui est
RSTAYAS LINIfF %tt!l!t O02YYS fAYAGS RQAYLXFyYyGlLGAZYy ®

VIII - JUSTIFICATION DERUVERTURE DE LA ZONE

[ QF NIi A-©¢ SRz MPRS RS f QdzZNDIFyAayYS LINBOA&S | dz8

« Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de
l'organe délibérant de'dtablissement public compétent ou du conseil munigipstifie I'utilité de cette ouverture au

regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d'un projet dans ces zones.

Dans lecadre de lap@ Sy i GA2y Rdz R2aaASNJ Sy /5t 9b! C -8dudodizddi A (i NB
f Q! ND lil #ppataft Spportun de justifier précisément le choix de la zBM@ A Y LI | y i | (ak fegard Redz LINE 2
dispositions dd QI NJi At Rdf /@RS RS t Q' NDlI yAayYS

Ainsi, une analyse des capacités de développerhentft QA Y i SNA SdzNJ RSa T2y Sa .@&eétyAasSs

en évidence les éléments suivants

Type de zone Surface urbanisable Surface urbanisable
restante (en m2) restante (en ha)
1AU 101921,83 10,19
1AUe 33744,98 3,37
2AU 187628,12 18,76
UA 10434,5 1,04
uB 21073,18 2,11
UBa 27662,49 2,77
UBb 61148,65 6,11
UBd 3128,55 0,31
UE 9653,02 0,96
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O

Document Graphique du PLU opposable en 2016

t 2dzNJ YSY2ANBI fQSyasSyofS Rdz LINRP2SG vy SOSanaltlici® dazyeiitesd dzLIS N.
LI NOSfftSa Sy 1T2yS 't S !'. yQF LI & LISNY¥Aa RMiregaddey (i SNJ
cette contrainte, plisieurssecteursR Q dzy” & S aiaf ét¢ &nSisagégui le territoire communal

- Lazone UBb au liadit « Le Courrab ;

- Leszones 1 AU au ligiit « La Mataleno»;

- Une partie de la zone 2AU au lidit « Moulin du Viguies ;

- Une partie de la zone 2A4l lieudit « Peyrounet».

¢2dzd O0Sa aSO00GSdNE 0SYSTAOASY(d RQdzyS SYLINRAS T2y OASNB &
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