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1. LE CONTEXTBEE LAMODIFICATION DP LU

[ O02YYdzyS RS ahb¢w9! [ RAALIRZAS RQdzy tftly [20Ff RQ! NBI Yy
date du 2 Septembre 2013.

o Fya FLINBEA a2y | LIWINBoFGAZ2Y S dzy y2dz8SlIdz LINE2Si RQlI YSYI
C28SNJ RQ! OOdzSAt aSRAOITA I SYSNHS NMrde\Waite$ déciSENTdR (G 2 A N2

aS0
arrété municipal en date du6 janvier 201RS LINPOSRSNJ £t dzyS Y2RAFAOIFIGA2y RS &z
/'S C28S8SNJ RQ! OOdzSAf aSRAOFtAAS Said dzy LINRP2S{G LIEZ2NIS LI NJ
résidents dans 9 batiments (5 destinés a des activitéshagihk & G N> G A @S& SG | dzE | QGAGAGSEA S
des résidents).
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Cette modification concerne

» L’ ouverture a | "urbanisation d’une partie dedtla zor
« Peyrounet», afin de permettre laréalisation du projetd e Foyer d’' Accuei l Médi cal i s

» La création d’ un emplacement réservé au Nord du Ch
desserte du Foyer d’' Accueil Médi cal i sé.

I 2y F2NNYSYSHIA53R1f Qu NG & dé S daes modifidatidng:n i s me
1° Ne changent pas les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables ;
2° Ne réduisent pas un espace hoisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Ne réduisent pas une protégh édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou
des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de nuisance ;

nc bQ2dz@NByd LI & t fUdz2NDF yAal (ang stivadeysaScréhtian/ ida pas étdzadilerte/ah a S N.
l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de

I'établissement public de coopération intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaireopérateur
foncier.
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Le secteur est actuellement inclus dans les zones UB (8000m?2) et 209 {1 0

Rdz R20OdzySyi
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2. LA MOTIVATION DE LA DEANDE DE DEROGATION

En application dé¢ ' ar t i 4 dweC de 1d@nisme& NB{ Fbanksaion dimitéeQldns les communes non
couvertes par un schéma de cohérence territorjéeS@¢ Rdz t @ & [ | dzNJ 3| A & com@gné dey G LI :
a2yiNBIfs fOQ2dzSNIdNB t f QdNDIlyAEbGaey dRAC ¢ U dadseeyelé di2 o4

T2yS £t dzZNBFYA&ESNI LI NI £S tftly [20Ff RQ! NBlIyAa¥wstO2YedzL!l
5duCo d e Wibanismeprévoil f Sa O2y RAGA2Yya LISNX¥YSGGFyYyd RQF dzi2 NRAaSNI

[ QAyaill tFadyidr yd ROz uestisbuhaibdé par la aominune depuis plusieurs annéasdéfinition
concrete de ce projet, la mobilisation des acteurs @nés (association Autisme France et partenaires institutionnels)
Fo2dziAd £ f1 O2y ONBGA Al pickedtgydaR Qdzy LINRP2SG 2LISN} GA2yy St L

Le projet de F.A.M. constitue urepportunité de dévebppement des services médicesociauxa @chellelocale mais
égalementintercommunale |l présenteun caractéred’équipement d’intérét général [ QA YLI | y il GA2Y Rdz
prévue sur une zone a urbanigeour eurefermée(zone 2 AU).

La commune se trouve confrontéeulne urgencepour LIS NI S i G NB NI LJA R S Yifavaix dé a¥dtisrBdu3I S Y Sy
FAM.ef QF RFLJiFdA2y RS fF NRdziS O2YYdzyl £S LJl2dzNJ & | OOSRSN®

La modificationa une incidence trés limitée sur le PLEllea pour objectifRQA Yy 8 ONA NBE OS LINB2Si R
0dzZRIASG I ANB R Sarténgi®s/cai & autieSnenRdseilRédional,ConseilDS LI NI SYSy G f = | w{ X
RS yS LIa FildSyYRNB f Q8 QuRPIdgldcdmnRie t I NBDJA&AZ2Y 3ISYSNI

3. LOCALISATIO®MU PROJET

y

Echelle 1:8528 "

200 m

o,

Photo aérienne GéoportdiGNY 62 dzNH RS a2y iNBIFft Si &aA0S RQAYLIX Lyl
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Le site d’'implantation du F. A. M.

SEguipements
sportifs

Photo aérienne GéoportdiGN: implantation du projet de F.A.M et environnement proche

Les trois constructions visibles sur la photo aérienne, qui étaient alors présentededparimétre ont été démolies.

Sur sa partie nord, le site est actuellement occupé par une pinéde sans qualité écologique particuliére. Le sud de la
zone est occupé par une prairie parsemée de quelques arbres et de deux jardins privés. Aucun esplee agacd

£t t!/ yQSaild LINBaSyid adzNJ S arasSo

Le secteur est desservi par le Chemin des Albiéres dont le profil est a retravailler afin de garantir la sécurité et un
YSAETESdNI I O08& | dz C28SNJ RQ! OOdzSAt a SeFOuedtidé de ahgndin. ¢ NP A & K1 ¢

4. SCHEMA DAMENAGEMENT ET MODOATION AU DOCUMEN

D'URBANISME

Le projet, travaillé par @qupe de Métrise ddzdz@g,NMR2 NB | YA &S Sy 9 mitjmerfsydanSavtatiméntsR S
destinés au | ogement des résidents et 5 a | "administrat

1S4 oNGAYSy(Ga RSadGAYSa L Qb Resronyimpiadiéslenibartly au Sdd ClerdiEded O G A B A
lf0ASNBa T t£Sa oNilAYSyila RQKSO 3 sp@métbitaants one Becoyide prasé)S  LINB
seront implantés alBud dela zonad [ QSy aSYof S  ésfabes veltsSépBrant thudllesPb&itnents et sera
desservi par unevoie centrale réservée aufoysp [ QF 008 a8 3ISYSNIf Fdz C28SNJ &S FSNI
LI NJ f Q Miittige RIQ dz@NEnin fePeyrainet »).

5/10



Schéma d’'  aménagement du site

< I A -
‘\}‘.‘\“‘\‘IHW.\“H N\HH"\W U‘“\‘ ‘ ‘I | “I‘ Il ‘H‘ 1|l ”“3 ‘\ {I[] “
Bassin de rétention
| o 0403201 | Création dun Foyer pour Autistea]  pigrre COURTADE Architecte DPLG | PLAN MASSE/ TOITURE - 1:500° &
'yS 2NASyGlrdAz2y RQFYSYIF3ISYSyd SiéG RS LINRINIYYIGAZ2Y | S
RQFYSYI3ASYSyid LINRPLI2ZASS LI N fQSljdzA LIS RS atayiddigieadd PlanQ dzdzd N.
[ 20t RQ! NBDFYyA&aYSd Lt | LI2dz2NJ 2028S0GAF RQSYyOF RNBNJ f QF YS)

Espace dédié aux batiments du
Foyer d'Accueil Médicalisé

do_ S

Projet de modificatonduPY 2 NA Sy i+ GA2y RQFYSYylF3SYSyid Si RS LINR:
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Le développement de ce projet nécessite unedification du document graphiqu&kdz t t 'y [ 20l f RQ! Nb
LI NIAS RS tF T2yS wu!! @I sGNB 2dz@SNIS t f QdzNbBFyAal A2y

DOCUMENT GRAPHIQUE AVANT MODIFICATION | DOCUMENT GRAPHIQUIREB MODIFICATION

Le reglement de la zone UB reste inchangé.
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[ QAyaGrttlIGdA2y Rdz C2&SNJ dessert® §édofiskd, peamStiarkt @ Imtdthodagte (fuSp@-S a & A G S
sonnel et des patients), | accés des services de secou

D'une largeur moyenne de quatre métresrdoute sa longueu(260 meétres depuis S OF NNBF2dzNJ | SO f Q
Noirete dz& lj dzQt  Qdbi . A. MR EhemiNBe@ Aiifieres doit étre élargi.

Ly SYLX I OSYSyd NBASNWYS RQOmMY &adzNJ £ LI NOS3B &été/mmatpriain  LJdzA a
sé. |l permettra la réalisation de cet élargissement et sécurisera la desserte du site.

Il est numéroté ER 18a liste des emplacements réservée est mise a jour.

DOCUMENT GRAPHIQUE AVANT MODIFICATION | DOCUMENT GRAPHIQUE APRES MODIFICATION

5. INCIDENCES ERISIBLEDU PROJE

Larticle L 1425 du de de 'Urbanismepréciseque la dérogation de@utorité compétente de®tat ne peutétre
délivréequ’apres lavis de la CDPENASE que @rbanisation envisagépe nuit pas a la protection desgaces nat-

rels, agricoles et forestiers ou a la préservation et a la remise en bon état disuites écologiques, ne conduit pas

a une consommation excessive de I'espace, ne génere pas d'impact excessif sur les flux de déplacements et ne nuit
pas a une répartition équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services.
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a-dessoussont exposées les incidences prévisibles du projet

» SURLA RROTECTION DES ESPACES NATURELS

I dzOdzy SaLl OS yI GdzNBf NBYIF NJjdzZ 6t S
3200 n? non déclarée a la PAC sera occupé par unpartie desn 6 N
espaes verts entourant les constructions.

QSaid (2dzO0KS LI NJ S LI
YSylia RSalGAyYy®BEs £t f QF

E Prairie

= e

[ Sa FYSylF3aSySyida SG GN}@lFdzE LISNXYAaE RlIya S OFRNB RS
indirecte sur le site Natura000, présent sur la comune mais situé sur la partfud du territoire communal, distant
de 2 km du projet de.AM. (FR9101452Massif de Malepére).

» SUR LES ESPACES AGRICOLES
Aucun espace agricoticlaré a la PAC, en AOC ou @P¥ Q Svipdictépar ce projet.

» SUR LES ESPACES FORESTIERS

Aucun espace f&a G A SNJ RQA y (i SaNéilpar e piioied EeSsite yedhdrend une pinéd@ne surface

R QS y @ B0RB?YElle ne sera pas conservée afin de libé@atdgralité de @space pour le projet. Des plantations
variéeset qualitatives seront mise eplace dans les espaces vedans un soucis de gestion des franges avec les
espaces agricoles et les constructions alentours.

» SUR LA PRESERVATION ETREMASE EN BON ETAT DES CONTINUITES ECOLOGIQUES

La création du FA.Mne conduit pas & 1 RSa G NHzOGA2Y RQdzyS O2yiGAydzaiidsS SO
infrastructure imperméable aux espéces potentiellement présentes sur le set®bry Sy I 3SYSy G Rdz aAGS
des parties arborées et végétalisées favorables a la petite fadaptée au milieu urbain peu dense.

» SUR LA CONSOMMATION EXCESSIVE DE L'ESPACE

[ QSYLINRAS G201 fS Rdz BINRI2S (i LIRENI Cep! dAG A BRYiGARSO pM 4R QF RY A
ROKSOSNHESYSYy GO0 FAyar 1jdzS f SRS NBRNEDdAEIS( 62 8 alAdE RSA WBR S yiii ¢
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» SUR LES FLUX DE DEPLACEMENTS

[ S Co! ®dad Sald LINBGdz LJ12dz2NJ f QF OOdzSA ¢ RS oH NBaARSyilas:z
professionnels éducatifs et de santé. Les déplacements induits sont ceugégémcements domicikravail des
LISNE2YyySftaz RSa tAONBdzZNA SG FdziNBa LINPFSaaAzyySta LJ2dzN
GAAAGSdzNED® [ QSadA Yl (A delardReIIa50 ReBidules/jodrS YSy ia Ay RdzAGa Sai

La municipalité préoit unegestion de la circulation sur la voie de desserte du F.Adfin de permettre la mixité des

usages (zone a 30 km/espaces piétons).

» SUR LA REPARTITION EQUILIBREE ENTRE EMPLOI, HABITAT, COMMERCES ET SERVICES

Le choix dwsite confortele parti dudéveloppement urbainsouhaité par la collectivité dzii 2 dzZNJ RQdzy S 02 dzf S
2yG SGS AyalaltfsSa RS&a SIdALISYSyidia ALRNIATAS dzy OF YLRAY =
verte constitue une liaison entre f&Entre ancien et les quartiers plus gfs qui se sont développés &ud-Est.

[ @20FGA2Yy SRdzOF GABS SG GKSNIY LISdziAljdz8 Rdz Fdzii dzNJ Slj dzA LIS
services.

La création du FAM sera favorable au développement@maploi sur le territoire communala minima 32 postes
nouveaux.

[ QKFO0AGF G LINB@dz LI NI fGA TIONRESS (LI2SIANT d®yE KHISONER bajekslIS (0 S
RQKSOSNHESYSyid O2YLINBYylIyd Ildz G424+t on OKFIYOoONBao®d
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