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REPUBLIQUE FRANCAISE
LIBERTE - EGALITE — FRATERNITE
DEPARTEMENT ARRONDISSEMENT
DE L'AUDE de CARCASSONNE
COMMUNE DE MONTREAL

Délibération du Conseil Municipal
Séance du 12 Décembre 2022
Convocation : 6 décembre 2022 Affichage : 6 décembre 2022

L’an deux mille vingt-deux, et douze décembre & 18h00, le Conseil Municipal de la Commune de
MONTREAL, légalement convoqué, s’est rassemblé au licu ordinaire de ses séances sous la présidence
de Monsieur Bernard BREIL, Maire

Présents : Boyer Marie-Héléne, Ourliac Christian, Marty Héléne, Prieto Stéphane, Izard Patrick, Lannes
Philippe, Thomas Sylvie, Paraire Thierry, Azam Fanny, Cros Marilyne, Guitard Lisa, Imbert Jean-
Frangois, Saigné Bernard, Journet Jessica,

Absents : Cahusac Vincent, Bonnery Sophie, Anric Michel, Tomasello Virginie

Procurations : Cahusac Vincent donne procuration 4 Guitard Lisa, Bonnery Sophie donne procuration 3

Boyer Marie-Héléne, Anric Michel donne procuration d Izard Patrick, Tomasello Virginie donne
procuration & Journet Jessica

Secrétaire : MARTY Héléne
DOMAINE : Urbanisme SOUS-DOMAINE : documents d’urbanisme

O_I;JET: _A_pp;';bation du plan Iocal-d’ur-b;nisme

Monsieur le Maire rappelle que la commune a engagé, par délibération n_l_unicipaie du 8 septembre 2016,
la révision de son Plan Local d’Urbanisme (PLU).

Ce document, ne répondait plus aux enjeux du développement du territoire dans l'esprit des textes et du
contexte institutionnel et socio-économique. La mise en révision du PLU avait donc pour objectif de
mettre 4 jour le document au regard des évolutions réglementaires et de le rendre compatible avec les
orientations du Schéma de Cohérence Territoriale du Pays Lauragais ; cette révision répondait également
a I’objectif d’actualiser les enjeux liés au contexte socio-économique local et notamment a 1a situation et
aux perspectives démographiques

Monsieur le Maire rappelle que la révision du PLU ne modifie pas le périmétre et le réglement de
Pancienne ZPPAUP, laquelle est devenue, suite aux évolutions législatives, Site Patrimonial
Remarquable.

Monsieur le Maire rappelle que le projet a été soumis périodiquement au conseil municipal pour en
débattre, conformément & Particle L 153-12 du code de l'urbanisme :

0 un premier débat du Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) a été mené en
séance du conseil municipal du 15 janvier 2018.

Ce projet a fait 1’objet d’un avis défavorable des services de I’Etat, en date du 17 septembre 2020, en
particulier, en raison des surfaces & urbaniser, qui n’étaient pas jugées compatibles avec les obligations de
réduction de I’artificialisation des sols.

O Un nouveau débat a été mené le 24 juin 2021.
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O Le projet de PLU, amendé pour répondre aux avis et lever les ,ace

arrété par le conseil municipal le 11 octobre 2021.

O Le projet de Plan Local d'Urbanisme a été transmis pour avis aux services de I'Etat et aux
Personnes Publiques Associées et consultées en application des articles L 153-16 et suivants du code de
l'urbanisme.

Le projet n’a regu aucun avis défavorable des Personnes Publiques Associées : se sont exprimés, la
CCPLM, le Centre régional de la propriété forestiére, la Direction des routes du conseil départemental,
I’ONF, le CRPF (centre régional de la propriété forestiére), Vinci, SDIS, RTE, DGAC, Commune
d’Alzonne, CDPENAF, PETR, DREAL, Chambre des métiers et de 1’artisanat.

La DDTM a émis un avis favorable sous réserve de

0 respecter le principe de modération de la consommation d’espace et de phaser de maniére plus
stricte ’ouverture & ’urbanisation des zones AU en conditionnant cette ouverture par le remplissage a
80% au lieu des 30 ou 50% prévus ;

O de garantir la compatibilité avec le Schéma Directement d’ Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE), en mettant en valeur dans le réglement les principes de gestion des eaux pluviales donnant
priorité & 1’infiltration ou & la rétention dans la parcelle et recommandations, le projet a fait I’objet d*une
enquéte publique ;

0 préserver les continuités écologiques a I’aide des outils réglementaires appropriés.

Le dossier complet incluant les avis de I’ensemble des Personnes Publiques Associées et de la Mission
Régionale d’autorité environnementale (MRae), a été soumis 4 enquéte publique 25 février 2022 au 28
mars 2022 inclus.

O Douze (12) observations ont été portées sur le registre d’enquéte publique, dont trois relatives a
des projets d’implantation de centrales photovoltaiques.

O Deux (2) courriers ont été adressés au commissaire enquéteur.

0 Une (1) observation a été adressée au commissaire enquéteur via le site internet de la commune.

O Une (1) observation adressée au commissaire enquéteur sur son adresse mail personnelle.

La synthése des avis regus et des réponses apportées est jointe au présent dossier de séance du conseil
municipal.

Conformément & I’article L 153-21 du code de l'urbanisme, Monsieur le Maire précise que le projet a été
modifié pour tenir compte des observations et réserves des Personnes Publiques Associées et consultées,

des services de 1'Etat, des observations formulées au cours de l'enquéte publique el de l'avis avec
recommandations du commissaire enquéteur.

Ces modifications figurent dans un document annexe a la présente délibération.

Les modifications apporiées ne modifient pas substantiellement I'économie générale du projet de Plan
Local d'Urbanisme arrété le 11 octobre 2021

Monsieur le Maire, aprés avoir porté a la connaissance du conseil municipal I’annexe détaillant les
modifications intervenues suite aux avis des PPA et 4 l'enquéte publique, rappelle que le PLU, tel qu'il est
présenté au conseil municipal, est prét a étre approuvé conformément a ’article 153:21 du code de
lurbanisme.

Monsieur le Maire expose que le dossier de PLU est composé des piéces suivantes :

D le rapport de présentation,



Envoyé en préfecture le 13/12/2022
Regu en préfecture le 13/12/2022
Publié le =ia s

ID : 011-211102546-20221212-2DELIB121222-DE

le projet d'aménagement et de développement durables (PADD),
les orientations d'aménagement et de programmation (OAP),

le réglement : réglement écrit et réglement graphique (zonage),

0O o DO O

les annexes.
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L..153-21 et suivants,

Vu la Loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 el la Loi Urbanisme et
Habitat du 2 juillet 2003,

Vu la Loi de programmation relative 4 la mise en ccuvre du Grenelle de I’Environnement du 3 aoiit
2009,

Vu la Loi portant Engagement National pour I'Environnement du 13 juillet 2010,
Vu la Loi ALUR du 24 mars 2014 portant Accés au Logement et un Urbanisme Rénové,

Vu la délibération du 8 septembre 2016 prescrivant la révision du PLU et fixant les modalités de Ia
concertation,

Vu le débat d'orientation du Plan d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) organisé
en Conseil Municipal desséances des 15 janvier 2018 et 24 juin 2021,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 24 octobre 2021 tirant le bilan de Ia
concertation et arrétant le projet de Plan Local d"Urbanisme,

Vu I'arrété municipal n°01-2022-Urba du 31 janvier 2022 prescrivant I'enquéte publique relative
au Plan Local d'Urbanisme.

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur.
Vu les avis favorables des Personnes Publiques Associées ou consultées, avec et sans réserve,

Vu le projet de Plan Local d'Urbanisme qui comprend un rapport de présentation, le projet
d'aménagement el de développement durables, le réglement, les documents graphiques et les
annexes,

Considérant que les observations des Personnes Publiques Associées et consultées ont bien été
prises en compte,

Considérant que les observations et les recommandations du commissaire-enquéteur ont bien été
prises en compte,

Considérant qu'aucune modification mettant en cause 1'écomomie générale du PADD n'a été
apportée au projet,

Vu I’ensemble des éléments ci-dessus,

Article1:

IL EST PROPOSE AU CONSEIL MUNICIPAL D'APPROUVER, tel qu'annexé a la présente
délibération, le Plan Local d'Urbanisme de la commune de MONTREAL.
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ANNEXES : dossier de projet de PLU comprenant :
e le rapport de présentation,
e le projet d'aménagement et de développement durables,
* les orientations d'aménagement et de programmation,
e le réglement écrit,
e le réglement graphique,

o les annexes.

LE CONSEIL MUNICIPAL, aprés avoir délibéré, approuve le projet du plan local d’arbanisme tel

que présenté ci-dessus.

Ainsi fait et délibéré les jours, mois et an que dessus.
Au registre sont les signatures.
Pour extrait certifié conforme

Le Maire,
Bernard BREIL
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Modifications apportées (en wart ehdessous ; en nolr texte malntenu) ;
an bleu commentaires ou

Révarve de FEtat : le principe de dela Jony, d’espace ; phaser
I #lturb en {a conditi i un taux de remplissage de 80% (au lieu de 30 ou S0%
prévu}

|80% : constructions réalisées ou dépht de permis de construire
(Modil riglement article 1AU-2 page 42
pos les zones 1AU2 Cowval, Matalens ot R

de Pey

Modification rédaction OAP, page 11 Courral ; page 16 Mamtnienn ; pa1
rulssanu de Peyronnet

Riglemant it

Reformulation du rdgiement

Le changement de duﬂniﬂon A vocatlon d’habitat ou d'hébergement des
par le symbole@ et annexe du présent

riglement a conditlon «;1i! soit annexe b Pactivitd agifoote et ne soit pas

L , 8
L.mhﬁ-mwhnwmamhwdmmﬁmmuwm

L tible: avec 'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestitre du
terraln sur lequel elles sont Implantdes st qu'slles ne portent pas attelnte &
Ha muvegarde des espaces naturels et des paysages

bmhmmnu lmhsbAGEw mammnwumam

|Cest auss] une rema-ue de la MRAE

Modification de formulation dans les articles du réglement "Eaux pluviates,
inipt!nnndnmnge
ties des 4 y
de de d5bit et I der esux phivial

en Bmitamt Papport direct au résesu, Ls gastion des esans pluviales dolt
Favorisar les techniques dinfiltration & Je parcelle ou de stockage des ezup de

1 (cdu type : cw dra} « un nid d'abeilie
n, toktunes wigitaliséss, citernes, ...). .
|Dans les eas ol Mafilteation whest pas possible techniquement, ou paut présenter
|des risques {instabiifté des terraing, .}, la rétention des eauxsara priviigiée.

En VA la rigle ne porte que sur fes améi
tron dense pour prévolr des citémes ou qutres

possurfes

cor

> prissenver los continuités éoologiquas & Malde des outla réglementaires sppropiits ;

Dans les zones UA, UB, UG, 1AU et UE, ajoiter une phrase au réglement de
Fartide -2.3 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIE ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

2.3.1 Bpuslhmﬂph:mm-mdekmudehlﬂn
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d’mlnluhi!ﬁm ) ins & par leur nature
rmmmhmu:humnpwﬁmdemmm).
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mmmmnunmamap&mwNa
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[formulations relutives & la défense Incendie : srticle 4 des dispoitions pénérales
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La DOY demande de ne pos faire réfdrence & outre riglement,

|reformutation :

Supp de la partle Dy éndroles et mai delof Votit
existonte dons les orticles 3 "accés”™ dans toutes les zones.

"Las azcds des de faire sux

exigeaces de 1 sécuritd, de f2 défense contre Iincendie, ef da Ia protection
civile ; les caractéristiques des aceds doivent répondre aux normes minimatss
en vigueur concement Fapprocha des moyens de la défense contre Fincendis et
de protection civile sinst que Iz circulation des véhicules das services publics.”

Reformutation : article 10-11
Les démolitions sant soumises au permis de démallr dans ls zones UA, UB, UC

insi que dans le périritre du site
i 1mnun

= P ... At 04259
L5 i i o
Iplanides & Taignamen! dos voles ot amprises Précision ajoutée :
I Pubues exsiantes oz 4 Les constructions.et Inctalfations doivert tre Implantées & Mallgnement des vales
Lo piscines ot iss knsexs 4rs constuctions & = Densla cas de Hlex bordées par plusieurs voies st

WS g By gonges, tes seront Implanties § Pal} des

¢ o dsmm ds

:nmmxbnm de la vole sur Jaquelle s'ouvrira s fagade.

powr i remarque / plscines, en effet. Pas de projet de type pool house envisagé en
LA et 3% en appacalt, ks construction se fero sw Farridre
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Ajout d'une dérogation possible :
Pewvont déroger & catte rigle las vérandas, Tes annexes, afnsl gue les sbris de
jardin d'une superficie Inféreurs & 15 m2

(Couleur des tulles : pas obligatoire

]
I AxichUB219
Les corsicion o talatbes Mﬂni
inplenibs 5 mites de Mlmerct Oeo s

¥ . i

"Les et ions dofvent #tre implanté
Sohd S m deFall des voles et i ou k créer
Zoltd Felignemaent de3 construetions valsna

nglement dcrit:
Pt des cheni pitoneien. Alouter pré surles ou surélévations:
Lay piscines ot les annexss ds constnrtions b Las e devront
mmmmmun satisfaire & cotta rgle §"imph wfin de les évistiques de la
Smcs de {elignoment des voiss of m zone UB.
pabioes axistaries w: & erdar s molng Bgela 4 ¢
3 miis, Pour ies pisciods, cotla Gistance a5t :
, Articls UB-2.12
Deane b sacieqs UB : .
comsthuctions . - Les t install dolvent &ie & retrait das limites
Lh.:’“lhlrm:‘mm:& shparatives, ) une distance au molns égale b la mehit de lewr hautour sans
En tou dimplantstion sur une seuo toutefols dtre infériaure & 3 mitces.
o dee Simies séparativas, les onstruciors o
Sotven Sisa Implanides § ure
distance de eulrs kmilo sdparative sk molm
dgale & lamoblié de Jour hatteur, sans loutakois
Sreinfedenre 43 mbires.
| T N UAI2Y
mmp‘.‘m m L2 rigle n'oblige pas & utiftser tex mimes mutériaux pulsqu’l] est dit 5oit / soft.
mevimels da 1,80 mbire. Précision dans I'éathure :
-mfmmwﬂmmudwhsmlmmaﬁrhmnlsn!mutmmh
Eles dlojvont e conaiiuies : jpal et endulk sur les deux faces
+ S0k dun mor pieln SOl dans les Mo - Soit v muy de seubassement enduitsor tes dowx faces sarmond d'une grilts
wmabiac of toe mAmes laintes qua bs bAfment - Les toiles plestifides ocoultantes son proscrites
priecipal ot endu2 3t fay doux faces
« ot dlun mar inieriety 3 1,80 m da tauesur §
Ls sisfornemant des wihicules comespondant | "
eux besoing des constucEons at installations dok Pour le statipnnement sutomoblie Il tern exigd a minios
£iro asaus en dehor des voles publicues. Cos - logemant : 1 place par logement
mmmmﬂmﬂ - buresux et artisanat : 1 place par tranche da 50m2 de surfnce de plancher
conshuctons frogeantation. Pour ls staticnnsment das deux-roves
m:’wmuwo -Jogement : pour les bpérations d'habitat, & partir de 3 fogements ; 1 espace
gémbrcs. w4 v réservé xu stath des 2-roves d'une sup &'su meins 0,75m2 par
logement.
- bureaux et artisanat : 1 espace d'une superficie d'au moins D,75m2 par tranche
de 10002 de surface de plencher.
Cat aspace dewra comporter un systhme de fermsture du local ainsl qu'un
systime d’mdnmmohp-rmmn
anusu fiitd ﬂlpplqlnrns rigles pour e
stationnemernt, H sars exigé une lom alt pondant & Pobjectif
de stationnement des desroues
UE
= . e Nli:h UEX1 Non riglemanté.
disiance de raignament des voles e lnpwm
gwlqunutmwluurw molng doule &
m,
" DESTINATIONS OU S0US DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS
INTEROITES
- Les 3 < durd, i} a3t admis
S ion d'un ou plusieurs & t cola est né pour fa
Relement écrit iz b bon f s

Pour le secteur 1AUJa « Peyrounet sud x ;

tes doivent reprendre les codes arch du foyer d’zecueli
médicalisé : couleurs, type de matérisux, formes du b8t : volumes simgplas,
tolumes D detn pans sovvertes de tuiles cowhes, mues enduits de coufeur clalna.
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v Articls 1AU-223
+Ehues S voies el sur ooy séparsives e 2.2.3-Clétures
imumnMnm:auuz-} Cldtures sur voies et sur limites séparatives :
Courral > : i Pour las secteurs 1AU2 = Courral » et 1AU2 « Courral »
1 ﬁ:mmmg‘uami - Les cldtures seront constituées
H plnids fhabres oo d'arbustes par une hale vive plantde d'arbes ou d'arbustes d'essence jocale, Ls hale
‘ml:::‘*.“f\ﬁmmm peut Bitre doublée ou non &'un griftage ot o'un mur de soubassement
T e gl raohiae AT,
- ... Moticie IAIx-12 H
o |23 consinalions & tsape dhilien 3 % ¢
ook giales scbr !
nrﬁiﬁhmwhml
b ok ety i Timl aufleuda 50 m
o qiles il
comprises dang; b o dy bikirert *
Cciivies oine pas digasser W0 de 2 :*
satzcn 6o ploncher w denpiisy we:
n e & S0 m2
Article N Ajout en débu @
222 2.2.2 - Toltures

5

Pour s consbucons o B e, o
Salures daivent i en billos da forme courbe ot |

Dars les sectaurs N ol les constructions peavent &be sdmises au regard des
articlas chavant du présent riglement [Ne, Ni, Np), Les toftures ne dolvent pas

Iaur pants comprise enbre 25% ot 33%. nuire, ni & Yharmonle, ni & Punité de la construction ou de ['ensemble des

constructions. (..)

{ Cibicron eor voses et s ke skparatives -

l Elles ne dotvert pae dépmsaer une hotleor

%:ﬁmdwm“ 1 est recommardé d'implanter das ciures de hales vives. Les murs de

doudide ou nan Fun gritags sam soubasseman sont interdits afin de ne pss empécher bz drmdation de la patite

SEBTSamOn, faune. Bans Je cas ol 1o projat comports une ddture par griillege en Hmite
séparative, celubcl ne devra pas axcider une hauteor de 1.60m
page 57 réglement :

Dans le secheur Ne: 1hne NC, ajout :

+ fouvertuia ot Feplolation de carvibre sous riserve qu'efies respectent & L'onverture et 'exploitation de carridre sous réserve qu'aties respectent a
riglamaniation an viguaur |réglementation en vigiseur

possilud d'implantation da parcs de prod d'énergie sous

réserves quielle respecte Ia riglamentstion en vigueur.

Les 4 6K aricoles

Bo GipasI s ks mevimale de 12 it
& racroide,

{ Lesconstuctons dsage dhabision ne dolrent
 Pas dépasser 7'm & Pacroldre okt e,

Pour les d usage &' et leurs annexes, les toitures doivent
&tre en tulles de forme courbe et leur pente comprise entre 25% et 33%.

Le reglement graphique dok identifier les continuités écologiques ;

Délimiter au réglement graphique les secteurs soumls 3 'l de ou
dans {a bande de 200m de part et d’autra de Fautoroute (art L1116, code urbanisme) ;

Moditication da la iégende des 2 cartes du plan de 2onege

CE : 3 sodétés demandent le ok

enNde lles pour des projets PV au ecl (secteur des

earridres)

CE : parcelles F197, F159, F820, F821, FB22, FS23 sont classées en zone UB, elles sont dont constructibles
sur tout Fespace représenté en couleur sans le pointillé qui reprisente les parties de jarding ou
bolsements non constructibles sur le plan ds zonage :

> lep d de s des polntiilés qui limitent la surface constructible

Les parcalies sonten N

Suppression des pointillés comme demandé

«  La parcato cadusiche section O 1542 dtalt wn 20ne BIA ; dans bs doatler do s réviskon celis parcole es!
augfnu.u.mnmmmm|mmmmw-wﬁm

s Modier les Hservén 10t 13, sn changesnt b nom des Banditialnes : « coTWNOE 3
fozdes rhma: 11

. uwmnmmlmmmmmmmpu:- Fouverture ot

rmmamamamammmmwwwh
Riglemnent ; 80 viguser
graphigue o Modiicatior dela zone A an M {plen sioind
|2onuge parcelle D 1942 44/ en UBA
Modifications du zonage : ronas N
0: phexes care 8t mention du righmis
IDlns Ia Uste des servitudes + ;t-n de bd:;e dans les snnexes
Annexes DOT : ajouter aux ennexes informatian sur le risque d'exposition au plomb qui concerne 'ensemble du

dizartement de l'Aude

Ajout dans Ia liste des servitudes

changement du nom de bén&ficlal; d déaux 2 k & n"10et 13 :

Modification apportée dans a liste des emplscements rézervés ot dans Je
rapport de présentution







