MONTREAL
PLAN LOCAL D’URBANISME
MODIFICATION N°1

DOCUMENTS ADMINISTRATIFS

Tampon de la commune Tampon de la Préfecture
PLU APPROUVE 12 décembre 2022
ARRETE DE PRECRIPTION DE LA MODIFICATION N°1 7 aodt 2025
CONSULTATION DE L’AUTORITE ENVIRONNEMENTALE 7 aodt 2025

ENQUETE PUBLIQUE

APPROBATION







DEPARTEMENT DE L’AUDE RI?PUB'UQUE !’RANCAISE
Liberté Egalité Fraternité

ARRETE DU MAIRE N° 2025P-2907-02

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-36 et L.153-37 ;
Vu le schéma de cohérence territorial du PETR du Pays Lauragais approuvé le 12 novembre 2018 ;
Vu le plan local d’'urbanisme approuvé le 12 décembre 2022 ;

CONSIDERANT QUE la modification envisagée du plan local d'urbanisme a pour objet de :

- mettre en cohérence des batiments susceptibles de changer de destination repérés dans la
ZPPAUP et dans le PLU ;

- supprimer certains jardins et espaces boisés protéges au titre de l'article L.151-19 du code de
l'urbanisme en raison de permis ou constructions existants ;

- ajouter certains jardins et espaces boisés protéges$ au titre de ['article L.151-19 du code de
'urbanisme en compensation ;

- Créer un sous-secteur Na autorisant la construction de constructions nécessaires aux
exploitants agricoles ;

- Ajouter un emplacement réservé au bénéfice de la commune pour 'aménagement d’une voie
douce et coulée verte ;

- Réapprécier la limite entre les zones a Urbaniser 1AU1 et 1AU2 et modification de 'OAP du
secteur la Mataleno ;

- Reprogrammer les zones 1AU1, 1AU2 et 1AU1a du secteur du Peyrounet ;

- Modifier de fagon mineure certains points du réglement écrit.

CONSIDERANT que cette modification n'a pas pour conséquence de changer les orientations du
Plan d’aménagement et de développement durables (PADD), de réduire un espace boisé classé, une
zone agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison d’un risque de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages, ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves
risques de nuisance ;

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification n’entre pas dans le champ d'application de
la procédure de révision ;

CONSIDERANT que cette modification a pour effet

1°) de majorer de plus de 20 % les possibilités de construire résultant, dans la zone, de I'ensemble
des régles du plan,

2°) de diminuer les possibilités de construire,

3°) de diminuer la surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser. ;

CONSIDERANT en conséquence, que cette modification entre dans le champ d’application de Ia
procédure de modification dite de droit commun ;

CONSIDERANT que la procédure de modification est menée a l'initiative du maire

CONSIDERANT que la procédure de modification doit étre notifiée aux personnes publiques
associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de |'urbanisme ;

CONSIDERANT que la procédure de modification nécessite une enquéte publique :



ARRETE

Article 1 : La procédure de modification n°1 du plan local d’'urbanisme de la commune de Montréal
est prescrite

Article 2 : Le projet de modification porte sur :

- la mise en cohérence des batiments susceptibles de changer de destination repérés dans la
ZPPAUP et dans le PLU ;

- la suppression de certains jardins et espaces boisés protége$ au titre de l'article L.151-19 du code
de l'urbanisme en raison de permis ou constructions existants ;

- F'ajout de certains jardins et espaces boisés protége$ au titre de l'article L.151-19 du code de
l'urbanisme en compensation ;

- la création d’'un sous-secteur Na autorisant la construction de constructions nécessaires aux
exploitants agricoles ;

- ajout d’un emplacement réservé au bénéfice de la commune pour F'aménagement d’une voie douce
et coulée verte ;

- la réappréciation de la limite entre les zones a Urbaniser 1AU1 et 1AU2 et modification de 'OAP du
secteur la Mataleno ;

- la reprogrammation des zones 1AU1, 1AU2 et 1AU1a du secteur du Peyrounet ;

- la modification mineure de certains points du réglement écrit.

Il fera Fobjet des modalités de concertation suivantes :

- avant l'ouverture de I'enquéte publique, le maire notifie le projet de modification aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 du code de l'urbanisme ;

- a 'issue de 'enquéte publique, d'une durée d’un mois, ce projet sera éventuellement modifié pour
tenir compte des avis joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire
enquéteur.

Article 3 : Le dossier de modification du PLU sera notifié au Préfet et aux personnes publiques
associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9, avant 'enquéte publique.

Article 4 : La modification fera I'objet d’'une enquéte publique conformément a l'article L.153-41 du
code de P'urbanisme.

Article 5 : Les crédits destinés au financement des dépenses afférentes a la modification du PLU
seront inscrits au budget de I'exercice considéré ;

Article 6 : A l'issue de I'enquéte publique prévue a l'article 5 ci-dessus, le maire ou son représentant,
en présente le bilan au conseil municipal qui en délibere et adopte le projet de modification
éventuellement amendé pour tenir compte des avis émis et des observations du public, par
délibération motivée ;

Article 7 : Le présent arrété fera I'objet de mesures de publicité définies aux articles R.153-20 a
R.153-22. |l sera affiché en mairie de Montréal pendant le délai d’'un mois et la mention de cet
affichage sera publiée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département. Une
copie du présent arrété sera adressée a Monsieur le préfet.

Fait a MONTREAL le 07 AoGt 2025
Le Maire, Bernard BREIL



PREFET Direction régionale de I'’environnement,
DE LA REGION de 'aménagement et du logement
OCCITANIE

Liberté
Egalité

Fraternité Montpellier, le 8 aoit 2025

DREAL - Direction énergie connaissance Le directeur régional
Département de l'autorité environnementale 3
Monsieur le Maire

I rue de la Mairie
ae.dreal-occitanie@developpement-durable.gouv.fr 11290 MONTREAL

Téléphone : 04 34 46 67 42

Demande d’avis conforme dans le cadre d’un examen au cas par cas
réalisé par la personne publique responsable, dit « cas par cas ad hoc »

— Accusé réception —

Numeéro d’enregistrement de la demande : 2025-015178
Collectivité : Commune de Montréal

Procédure : Modification du PLU

Localisation : commune de Montréal - département de 'Aude

date de réception du dossier : 07 aot 2025

En application des articles R. 104-8 a R. 104-17-2 du Code de l'urbanisme, vous avez saisi la DREAL, en
tant que service d'appui a la Mission régionale d’autorité environnementale d'Occitanie (MRAe), pour avis
conforme sur votre décision de ne pas réaliser une évaluation environnementale concernant le document
d’'urbanisme référencé ci-dessus, conformément aux articles R. 104-33 & 37 du méme code (« Examen au
cas par cas réalisé par la personne publique responsable » institué par le décret n°2021-1345 du 13 octobre
2021).

Cette saisine a été réceptionnée en date du 07 aoiit 2025,

Le délai d’examen est de deux mois et débute a compter de cette date de réception. Toutefois, dans les
quinze jours qui suivent le dépot de votre dossier, la DREAL peut vous indiquer qu'il manque une ou
plusieurs piéces a votre dossier ou pour vous informer de Ia non recevabilité de votre demande.

Un avis conforme de la MRAe vous sera transmis dans ce délai de deux mois sur la nécessité de réaliser
une évaluation environnementale. Sans réponse dans ce délai, I'avis de la MRAe est réputé favorable a
I'exposé mentionné au 2° de ['article R. 104-34 du code de l'urbanisme.

L'avis ou la mention de son caractére tacite seront mis en ligne sur le site internet de la MRAe
(www.mrae.developpement-durable.gouv.fr) et devront étre joints au dossier d'enquéte publique ou de mise
a disposition du public.

La cheffe de ia division autorité environnementale Est
N

Cécile DASSONVILLE

1 place Emile Blouin - CS 10008 520 Allée Henri Il de Montmorency
31 952 Toulouse Cedex 9 CS 69007- 34064 MONTPELLIER cedex 2
Tél 05 67 63 23 00 Tél 04 34 46 64 00

www aceitanie devaelonnameant-dirahle aniiv fr
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MRA

Mission régionale d’autorité environnementale

OCCITANIE

Inspection générale de I’environnement
et du développement durable

Avis conforme
de dispense d’évaluation environnementale,
rendu en application de I'article R. 104-35 du Code de 'urbanisme,
sur le projet de modification du PLU de Montréal (Aude)

N°Saisine : 2025-015178

N°MRAe : 2025AC0143
Avis émis le 16 septembre 2025

Mission régionale d’autorité environnementale Occitanie 1/2



La mission régionale d’Autorité environnementale de I'lnspection générale de I'environnement et du
développement durable (MRAe), en tant qu'autorité administrative compétente en matiere
d’environnement en application de l'article R. 122-6 du Code de I'environnement ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du parlement européen relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le Code de 'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 a L. 104-8 et R. 104-1 a R. 104-35 ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 aolt 2022 portant création et organisation de I'lnspection générale de
'environnement et du développement durable ;

Vu les arrétés ministériels du 21 septembre 2020, 24 décembre 2021, 24 mars 2022, 28 septembre
2022, 19 juillet 2023, 4 septembre 2023, 1° janvier 2024, 29 ao(t 2024 et 25 novembre 2024 portant
nomination des membres des missions régionales d’autorité environnementale (MRAe) ;

Vu le réglement intérieur de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Occitanie adopté
le 29 septembre 2022, et notamment son article 8 ;

Vu la décision de la mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Occitanie en date du
décision du 25 aolt 2025, portant délégation pour adopter les avis ;

Vu la demande d’avis conforme dans le cadre d’'un examen au cas par cas relative au dossier suivant :
* n°2025-015178 ;
* modification du Plan local d’urbanisme (PLU) de Montréal (Aude) ;
* déposée par la commune de Montréal ;

* regue le 07 aolt 2025 ;

Considérant qu’au regard des éléments transmis par la personne publique responsable et des enjeux
connus par la MRAe, le projet n'est pas susceptible d’entrainer des impacts notables sur
'environnement et sur la santé humaine au sens de l'annexe Il de la directive 2001/42/CE du
27 juin 2001 relative a [I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
'environnement ;

Rend I’avis conforme qui suit :

Article 1¢"

Le projet de modification du PLU de Montréal (Aude), objet de la demande n°2025 - 015178, ne
nécessite pas d’évaluation environnementale.

Le présent avis conforme sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public.

Article 2

Le présent avis sera publié sur le site internet de la mission régionale d’autorité environnementale
Occitanie (MRAe) : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr.

Cet avis a été adopté par délégation par Annie VIU conformément aux régles de délégation interne a la
MRAe (décision du 25 aolt 2025). Cette derniére atteste qu’aucun intérét particulier ou élément dans
ses activités passées ou présentes n’est de nature a mettre en cause son impartialité dans le présent
avis.
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Mairie de MONTREAL

Rue de la Mairie

11290 MONTREAL

Tel : 04.68.76.20.05.

Fax :04.68.76.31.30

Mail : mairie@montreall1.fr

MONTREAL, Le 11 Aotit 2025 '

Monsieur le Maire
Mairie de ALAIRAC
Rue de la Mairie
11290 ALAIRAC

|
Obiet : Projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme ’
I

Monsieur le Maire, !

Conformément a I’article L.153-40 du code de I’urbanisme, j'ai I'honneur de vous notifier le
projet de modification n°1 du PLU de la commune de Montréal qui sera mis a I’enquéte publique
début décembre 2025.

Je vous demanderais de bien vouloir me faire connaitre vos observations éventuelles sur ce dossier
avant le 3 novembre 2025.

Vous pouvez télécharger le dossier a I’adresse suivante :

http://dms.be-urbadoc.fr/index.php/s/VddQAu4h4E9jap1

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, 1’expression de mes salutations distinguées.

Le Maire

7,

.

Bernard BRE1L
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Monsieur le Maire,

Conformément a 1’article L..153-40 du code de I’urbanisme, j'ai I'honneur de vous notifier le
projet de modification n°1 du PLU de la commune de Montréal qui sera mis a ’enquéte publique

début décembre 2025.

Je vous demanderais de bien vouloir me faire connaitre vos observations éventuelles sur ce dossier
avant le 3 novembre 2025.

Vous pouvez télécharger le dossier a 1I’adresse suivante :

http://dms.be-urbadoc.fr/index.php/s/VddQAu4h4E9jap1

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, 1’expression de mes salutations distinguées.




Mairie de MONTREAL

Rue de la Mairie

11290 MONTREAL

Tel : 04.68.76.20.05.

Fax : 04.68.76.31.30

Mail : mairie@montreal11.fr

A MONTREAL, Le 11 Aot 2025

Monsieur le Maire

Mairie d’ARZENS
Place de 1a Mairie

11290 ARZENS

Objet : Projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Monsieur le Maire,

Conformément a Iarticle L.153-40 du code de I'urbanisme, j'ai I'nonneur de vous notifier le

projet de modification n°l du PLU de la commune de Montréal qui sera mis a I’enquéte publique
début décembre 2025.

Je vous demanderais de bien vouloir me faire connaitre vos observations éventuelles sur ce dossier
avant le 3 novembre 2025.

Vous pouvez télécharger le dossier a ’adresse suivante -

http://dms.be-urbadoc.fr/index.php/s/V ddQAu4h4E9jap1

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I’expression de mes salutations distinguées.

Le Maire

Bernard B
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Projet de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme

A partir de mairie-arzens@orange.fr <mairie-arzens@orange.fr>

Date Lun 18/08/2025 11:55
A Mairie <mairie@montreal11.fr>
Bonjour,

Monsieur le Maire n’a aucune observation 3 faire concernant votre dossier.
Bien cordialement

Carole PONTIE

Mairie Arzens

203 Place de I’'Europe

11290 ARZENS

Tél : 04.68.76.21.18

Fax :04.68.76.32.67

Mail : mairie-arzens@orange.fr
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Madame le Maire,

Conformément a I’article L..153-40 du code de I’urbanisme, j'ai 'honneur de vous notifier le
projet de modification n°1 du PLU de la commune de Montréal qui sera mis a 1’enquéte publique
début décembre 2025.

Je vous demanderais de bien vouloir me faire connaitre vos observations éventuelles sur ce dossier
avant le 3 novembre 2025.

Vous pouvez télécharger le dossier a ’adresse suivante :

http://dms.be-urbadoc.fr/index.php/s/VddQAu4h4E9japl

Je vous prie d’agréer, Madame le Maire, |’expression de mes salutations distinguées.

Le Maire

Bernard BREIL
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Obiet : Projet de modification n°1 du Plan L.ocal d’Urbanisme

Monsieur le Maire,

025
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LE
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Conformément a Darticle L.153-40 du code de 1’urbanisme, j'ai I'honneur de vous notifier le
projet de modification n°l du PLU de la commune de Montréal qui sera mis a I’enquéte publique

début décembre 2025.

Je vous demanderais de bien vouloir me faire connaitre vos observations éventuelles sur ce dossier

avant le 3 novembre 2025.

Vous pouvez télécharger le dossier a I’adresse suivante :

http://dms.be-urbadoc.fr/index.php/s/VddQAud4h4E9japl

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I’expression de mes salutations distinguées.
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Mairie de MONTREA;

Rue de Io Mairie

11290 MONTREAL

Tel: 04,68, 76.20.05.

Fax : 04, 68.76.31 .30

Maii - mairie@montrea/l 1.fr

MONTREAL, Le 11 Aoqt 202

Monsieur [e Mair
Mairie de BRUGAYROLLES

Rue de 13 Mairie
Objet : Projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

11300 BRUGAYROLLES
Monsieur Ie Maire,

Conformément a Iarticle L.153-40 4y code de I’urbanisme, J'ai I'honneyr de vous notifier le
la

projet de modification pne] du PLU (e commune de Montréa] qui sera mis 3 Penquéte publique
début décembre 2025 .

Je vous demanderais de bien vouloir me faire Connaitre vog observations éventuelles Sur ce dossier
avant le 3 novembre 2025

Vous pouvez télécharger Je dossier 3 Padresse Suivante :

htm://dms.be-urbadoc.fr/index. php/s/V dd( JAu4h4E9 lapl




Mairie de MONTREAL

Rue de la Mairie

11290 MONTREAL

Tel : 04.68.76.20.05. ’
Fax : 04.68.76.31.30

Mail : mairie@montreal11.fr ’

MONTREAL, Le 11 Aot 2025

Monsieur le Maire
Mairie de CAILHAU
1 Rue de la Mairie '
11240 CAILHAU

Obijet : Projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Monsieur le Maire,

Conformément a I’article 1..153-40 du code de I’urbanisme, j'ai I'nhnonneur de vous notifier le
projet de modification n°1 du PLU de la commune de Montréal qui sera mis a I’enquéte publique
début décembre 2025.

Je vous demanderais de bien vouloir me faire connaitre vos observations éventuelles sur ce dossier
avant le 3 novembre 2025.

Vous pouvez télécharger le dossier a I’adresse suivante :

http://dms.be-urbadoc.fr/index.php/s/VddQAu4h4E9japl

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I’expression de mes salutations distinguées.

Le Maire '//
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Mairie de MONTREAL

Rue de la Mairie

11290 MONTREAL

Tel : 04.68.76.20.05.

Fax :04.68.76.31.30

Mail : mairie@montreal11.fr

MONTREAL, Le 11 Aofit 2025

Monsieur le Directeur

Centre Régional de la Propriété Forestiére
378, rue de la Galéra

Parc Euromédecine 1 BP 4228

34097 MONTPELLIER CEDEX 5

Objet : Projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Monsieur le Directeur,

Conformément a ’article L.153-40 du code de 'urbanisme, j'ai I'honneur de vous notifier le
projet de modification n°1 du PLU de la commune de Montréal qui sera mis a I’enquéte publique
début décembre 2025.

Je vous demanderais de bien vouloir me faire connaitre vos observations éventuelles sur ce dossier
avant le 3 novembre 2025.

Vous pouvez télécharger le dossier a 1’adresse suivante :
p

http://dms.be-urbadoc.fr/index.php/s/VddQ Audh4E9 japl

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Directeur, I’expression de mes salutations distinguées.
p

Le Maire

Bernard BREIL




Mairie de MONTREAL

Rue de la Mairie

11290 MONTREAL

Tel : 04.68.76.20.05.

Fax : 04.68.76.31.30

Mail : mairie@montreal11.fr

MONTREAL, Le 11 Aot 2025

Monsieur le Président

Communauté de Communes Piége — Lauragais — Malepére
62 Rue Bonrepos

11150 BRAM

Objet : Projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Monsieur le Président,

Conformément a I’article L.153-40 du code de I’urbanisme, j'ai I'nonneur de vous notifier le

projet de modification n°1 du PLU de la commune de Montréal qui sera mis a I’enquéte publique
début décembre 2025.

Je vous demanderais de bien vouloir me faire connaitre vos observations éventuelles sur ce dossier
avant le 3 novembre 2025.

Vous pouvez télécharger le dossier a I’adresse suivante :

http://dms.be-urbadoc.fr/index.php/s/VddQAu4h4E9jap1

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, 1’expression de mes salutations distinguées.

Le Maire

Bernard BREIL




Mairie de MONTREAL

Rue de la Mairie

11230 MONTREAL

Tel : 04.68.76.20.05.

Fax :04.68.76.31.30

Mail : mairie@montreal11.fr

MONTREAL, Le 11 Aot 2025

Monsieur le Président

Chambre des d'Agriculture de 'Aude
20 Avenue du Maréchal Juin

11000 CARCASSONNE

Obijet : Projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Monsieur le Président,

Conformément a I’article L.153-40 du code de I*urbanisme, j'ai 'honneur de vous notifier le

projet de modification n°1 du PLU de la commune de Montréal qui sera mis a I’enquéte publique
début décembre 2025.

Je vous demanderais de bien vouloir me faire connaitre vos observations éventuelles sur ce dossier
avant le 3 novembre 2025.

Vous pouvez télécharger le dossier a ’adresse suivante :

http://dms.be-urbadoc.fr/index.php/s/VddQAu4h4E9jap1

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, ’expression de mes salutations distinguées.
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Objet : Projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Monsieur le Préfet,

Conformément a Particle L..153-40 du code de I’urbanisme, j'ai I'hnonneur de vous notifier le
projet de modification n°1 du PLU de la commune de Montréal qui sera mis a 1’enquéte publique
début décembre 2025.

Je vous demanderais de bien vouloir me faire connaitre vos observations éventuelles sur ce dossier
avant le 3 novembre 2025.

Vous pouvez télécharger le dossier a I’adresse suivante :

http://dms.be-urbadoc.fr/index.php/s/VddQAu4h4E9jap1

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Préfet, I’expression de mes salutations distinguées.

Le Maire

Bernard BREIL
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Objet : Projet de modification n°1 du Plan Local'd” Urbanisme-

Monsieur le Directeur,

Conformément a I’article L.153-40 du code de I'urbanisme, j'ai I'honneur de vous notifier le
projet de modification n°1 du PLU de la commune de Montréal qui sera mis & 1’enquéte publique

début décembre 2025.

Je vous demanderais de bien vouloir me faire connaitre vos observations éventuelles sur ce dossier
avant le 3 novembre 2025.

Vous pouvez télécharger le dossier a I’adresse suivante

http://dms.be-urbadoc.fr/index.php/s/V ddQAu4h4E9japl

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Directeur, I’expression de mes salutations distinguées.

Le Maire

Bernard BREIE
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Obijet : Projerue mourmve.. .
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Monsieur le Directeur,

Conformément a I’article L.153-40 du code de ’urbanisme, j'ai I'nonneur de vous notifier le
projet de modification n°1 du PLU de la commune de Montréal qui sera mis & 1’enquéte publique

début décembre 2025.
Je vous demanderais de bien vouloir me faire connaitre vos observations éventuelles sur ce dossier

avant le 3 novembre 2025.

Vous pouvez télécharger le dossier a I’adresse suivante :
p

http://dms.be-urbadoc.fr/index.php/s/VddQAu4h4E9jap1

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Directeur, I’expression de mes salutations distinguées.
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Conformément a I’article L.153-40 du code de ’urbanisme, j'ai I'nonneur de vous notifier le
projet de modification n°1 du PLU de la commune de Montréal qui sera mis a 1’enquéte publique

début décembre 2025.

Je vous demanderais de bien vouloir me faire connaitre vos observations éventuelles sur ce dossier

avant le 3 novembre 2025.

Vous pouvez télécharger le dossier a I’adresse suivante :

http://dms.be-urbadoc.fr/index.php/s/VddQAud4h4E9jap1

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Directeur, I’expression de mes salutations distinguées

Bernard BRFEIL

Le Maire
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Obiet : Proiet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Monsieur le Président,

Conformément a Particle 1.153-40 du code de I’urbanisme, j'ai I'honneur de vous notifier le
projet de modification n°1 du PLU de la commune de Montréal qui sera mis a I’enquéte publique
début décembre 2025.

Je vous demanderais de bien vouloir me faire connaitre vos observations éventuelles sur ce dossier
avant le 3 novembre 2025.

Vous pouvez télécharger le dossier a I’adresse suivante :

http://dms.be-urbadoc.fr/index.php/s/VddQAu4h4E9jap1

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, 1’expression de mes salutations distinguées.
Le Maire

Bernard BREIL
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Objet : Projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Monsieur le Président,

Y

Conformément 3 Particle L.153-40 du code de Purbanisme, j'ai 1'

projet de modification n°1 dy PLU de la commune de Montréal qui
début décembre 2025.
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avant le 3 novembre 2025.

1.z . \ . i
Vous pouvez télécharger le dossier a ’adresse suivante :

http://dms.be-urbadoc. fr/index.phg/ s/VddQAu4h4E9 japl

Je vous prie d’

agréer, Monsieur le Président, 1’expression de mes salutations distinguées.

Le Maire

Bernard BREIL
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Mairie de MONTREAL

Rue de la Mairie

11290 MONTREAL

Tel : 04.68.76.20.05.

Fax : 04.68.76.31.30

Mail : mairie@montrealll.fr

MONTREAL, Le 11 Aofit 2025

Monsieur le Maire
Mairie de VILLARZEL-DU-RAZES

Le Village
11300 VILLARZEL-DU-RAZES

Objet : Projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Monsieur le maire,

Conformément & I’article L.153-40 du code de ’urbanisme, j'ai 'honneur de vous notifier le

projet de modification n°1 du PLU de la commune de Montréal qui sera mis a 1’enquéte publique
début décembre 2025.

Je vous demanderais de bien vouloir me faire connaitre vos observations éventuelles sur ce dossier
avant le 3 novembre 2025.

Vous pouvez télécharger le dossier a ’adresse suivante :

http://dms.be-urbadoc.fr/index.php/s/VddQ Audh4E9jap1

Je vous prie d’agréer, Monsieur le maire, I’expression de mes salutations distinguées.

Le Maire

Bernard BREIL
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Mairie de MONTREAL

Rue de la Mairie

11290 MONTREAL

Tel : 04.68.76.20.05.

Fax : 04.68.76.31.30

Mail : mairie@montrealll.fr

MONTREAL, Le 11 Aofit 2025

Madame le Maire

Mairie de VILLESISCLE
5 Grand'Rue

11150 VILLESISCLE

Obijet : Projet de modification n°] du Plan Local d’Urbanisme

Madame le Maire,

Conformément a I’article L.153-40 du code de ’urbanisme, j'ai I'honneur de vous notifier le
projet de modification n°1 du PLU de la commune de Montréal qui sera mis a I’enquéte publique
début décembre 2025.

Je vous demanderais de bien vouloir me faire connaitre vos observations éventuelles sur ce dossier
avant le 3 novembre 2025.

Vous pouvez télécharger le dossier a I’adresse suivante :,

http://dms.be-urbadoc.fr/index.php/s/VddQAu4h4E9iap1

Je vous prie d’agréer, Madame le Maire, 1’expression de mes salutations distinguées.

Le Maire

Bernard BREIL




EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE Office National des Foréts

Liberté
Egalité
Fraternité

Agence territoriale
Ariége-Aude-Pyrénées Orientales
Unité foncier-Aménagements

A Carcassonne, le 26/08/2025

9 rue du Lt Paul Delpech MAIRIE,
BP 20085 . )
09007 FOIX Cedex A l'attention de M le maire

Rue de la mairie
Affaire suivie par : Mme Roux

Tél:06.23.54.47.47 11290 MONTREAL

Courriel : isabelle.roux@ont.fr

Obijet : projet modification PLU — commune de Montréal (11).

Monsieur le maire,

Pour faire suite a votre demande en lien avec la révision du Plan Local d’Urbanisme sur la commune
de Montreéal, je vous prie de bien vouloir trouver ci-dessous nos éléments a prendre en compte.

1. Foréts publiques relevant du Régime forestier.

La commune de Montréal posséde un massif boisé relevant du régime forestier : Ia forét communale de
Montréal d'une surface cadastrale égale a 76ha 16a 54ca.

Cette forét reléve du Régime forestier en application de l'article L211-1 du code forestier et, I'Office
National des Foréts (ONF) est chargé de la mise en ceuvre dudit régime par I'article L211-2 du méme
code.

Ce massif a vocation a figurer en zone N (zone naturelle et forestiére) sur la cartographie du document
d’'urbanisme, en application de I'article R151-53 du code de I'urbanisme et son contour devra apparaitra
en annexe « a titre informatif ».

A noter que le périmétre est disponible sur le site internet de 'ONF & I'adresse suivante :

https://www.onf.fr/onf/connaitre-lonf/+/35::0pen-data-pour-mieux-partager-les-donnees-
forestieres.htmi

ainsi que sur le serveur cartographique associé Carmen (Cartographie du ministére chargé de
I'Environnement).

Il sera nécessaire de faire figurer dans le document d'urbanisme le régime spécial de ces terrains
relevant du Régime forestier.

En effet, le document d’'urbanisme devra rappeler que :

- enforét des collectivités publiques ou autre étendue naturelle boisée confiée en gestion a 'ONF,
toute occupation sur ces espaces devra obligatoirement faire I'objet d’un avis de 'ONF afin de :

o verifier la compatibilité des installations envisagées avec la gestion des foréts prévue par
les aménagements forestiers (cf. article R214-19 du code forestier) : « Le représentant
de la collectivité ou personne morale propriétaire consulte I'Office National des Foréts

Office national des foréts - EPIC/SIREN 662 043 116 Paris RCS
Site internet : www.onf.fr

" J PEFC’ 1044/ Promouvoir Ia gestion durable de Ia forét / pefc-france.org



sur la compatibilité, avec 'aménagement arrété, des projets de travaux ou d'occupation
concernant des terrains relevant du Régime forestier »,

o le cas échéant, définir conjointement d'éventuelles mesures compensatoires
consécutives a l'autorisation préalable de défrichement accordée par les services de
I'Etat pour la mise en place de ces équipements.

2. Points particuliers

Le document d'urbanisme veillera dans les zones prévues a l'urbanisation en lisiére de forét, et plus
généralement en bordure de tout espace naturel, a la rédaction d'un paragraphe sur le maintien de lieux
de passage pour le déplacement des engins d’exploitation et/ou de travaux a fort tonnage, et des
véhicules de secours.

Il faut conserver en mémoire que ces accés s’inscrivent notamment dans le cadre de la lutte contre les
feux de foréts. lIs permettent I'entretien préventif et régulier de la végétation, ainsi qu'éventuellement
I'abattage des bois incendiés.

Les routes et pistes d'accés aux massifs forestiers sont également les garantes de leur bonne gestion
et exploitation et sont, a ce titre, stratégiques pour la filiere économique bois de notre département.

Si cela s’avérait nécessaire, a défaut de pouvoir conserver les accés "historiques”, il serait utile de
réfléchir en compensation, & de nouvelles voies de passage spécifiques.

Lorsque les pourtours de la forét publique ne sont pas urbanisés, 'ONF préconise, notamment lors de
projets de lotissement adossés aux massifs boisés, de créer une contrainte d’'urbanisme imposant aux
constructions un recul minimal de 30m afin d'éviter tout probléme lié a la chute d'arbres ou de branches,
et demande d'abattage ultérieure.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le maire, mes sincéres salutations.

La Gestionnaire foncier

/

<

Isabelle ROUX



Mairie de MONTREAL

Rue de la Mairie

11290 MONTREAL

Tel : 04.68.76.20.05.

Fax :04.68.76.31.30

Mail : mairie@montrealll.fr

MONTREAL, Le 11 Aoiit 2025

Monsieur le Directeur Départemental
Office National des Foréts

61 rue Georges Guille

BP 1074

11870 CARCASSONNE CEDEX 9

Obiet : Projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Monsieur le Directeur,

Conformément a I’article L..153-40 du code de I’urbanisme, j'ai I'honneur de vous notifier le
projet de modification n°1 du PLU de la commune de Montréal qui sera mis 4 1’enquéte publique
début décembre 2025.

Je vous demanderais de bien vouloir me faire connaitre vos observations éventuelles sur ce dossier
avant le 3 novembre 2025.

Vous pouvez télécharger le dossier a ’adresse suivante :

http://dms.be-urbadoc.fr/index.php/s/VddQAu4h4E9jap1

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Directeur, 1’expression de mes salutations distinguées.

Le Maire

Bernard BREIL



Carcassonne le 25 septembre 2025
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DGA TRANSITION ECOLOGIQUE ET MOBILITES
Direction du développement, de 'environnement
et des territoires

Service environnement et agriculture Monsieur le Maire

RUE DE LA MAIRIE

Tél: 04.68.11.66.32 11290 MONTREAL

urbanisme@aude.fr  wAJRIE DE MONTREAL

29 SEP. 2025
ki RECULE

Objet : 1ére modification de votre PLU
Vos réf. : Votre courrier du 11 ao(t 2025

Monsieur le Maire,

Vous m’'avez adressé le 11 aoGt dernier, pour avis, le projet de modification N°1 de votre PLU, et je
VOus en remercie.

J'ai I'honneur de vous informer que I'examen des documents par les services du Département de I'Aude
appelle les remarques suivantes notamment :

v Au titre du Domaine Public Routier Départemental :

Pas d’observation a formuler pour la Division Territoriale du Lauragais.

v Au titre de l'unité Hydraulique / GEMAPI :

Pas d’observation

v" Au titre de la cellule Eau potable et Assainissement

Pas d'observation a formuler sur les volets Eau potable et Assainissement.

Je vous sollicite également par la présente afin que vous me fassiez parvenir, sur support numérique
et/ou papier, un exemplaire de votre PLU dés que votre document d’urbanisme sera opposable.

Restant a votre disposition pour de plus amples renseignements, je vous prie d’agréer, Monsieur le
Maire, 'assurance de ma respectueuse considération.

Alexandre NOEL

Pour la Présidente et par délégation,
Le Directeur du développement, de
'Environnement et des Territoires

Département de Aude — Allée Raymond Courriére — 11855 Carcassonne Cedex 9
TéL 04 68 11 68 11 — Fax 04 68 11 64
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Mairie de MONTREAL

Rue de la Mairie

11250 MONTREAL

Tel : 04.68.76.20.05.

Fax : 04.68.76.31.30

Mail : mairie@montrealll.fr

MONTREAL, Le 11 Aot 2025

Monsieur le Président
PETR du Pays Lauragais
3 Chemin de I’Obélisque

11320 Monferran

Obiet : Projet de modification n°1 du Plan I.ocal d’Urbanisme

Monsieur le Président,

Conformément a I’article L.153-40 du code de I’urbanisme, j'ai I'honneur de vous notifier le

projet de modification n°l du PLU de la commune de Montréal qui sera mis a I’enquéte publique
début décembre 2025.

Je vous demanderais de bien vouloir me faire connaitre vos observations éventuelles sur ce dossier
avant le 3 novembre 2025.

Vous pouvez télécharger le dossier a ’adresse suivante :

http://dms.be-urbadoc.fr/index.php/s/VddQ Au4h4E9jap1

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, I’expression de mes salutations distinguées.

Le Maire

Bernard BREIL




PETR EXTRAIT DES DECISIONS
du Pays Lauragais DU BUREAU SYNDICAL

En application d’une délégation du Comité Syndical

Séance dn : 02 octobre 2025 BO12_ 2025
L’an deux mille vingt-cing, le 02 octobre 2025, 17 h 30

Le Bureau Syndical, réguliérement convoqué le 22 septembre 2025, s’est réuni au nombre
prescrit par la loi, dans les locaux du PETR du Pays Lauragais, sous la présidence de M.

HEBRARD Gilbert.

M. Jean-Marie PETIT est désigné comme secrétaire de séance.

Etaient présents :
HEBRARD Gilbert
ASENSIO Brice
BODIN Pierre
BONDOUY Guy 1
DEMANGEOT Frangois

FABRE Christian

GRAFFEUILLE-ROUDET Valérie

MARECHAL Martine

MIR Virginie

NACCACHE Nathalie

NAVARRO Karine

| PETIT Jean-Marie '
SIORAT Florence
VILESPY Estelle

Excusés :

ADROIT Sophie
HOURQUET Laurent
PORTET Christian
SERRANO Serge

En exercice : 26
w Présents : 14
“ Nombre de votants : 14

Pdle d'Equillibre Territorial et Rural du Pays Lauragais
Siége du PETR : Mairie d'Avignonet Lauragais
Sigge Administratif : 3 chemin de 'Obélisque. 11320 Montferrand - Tél. : 04.68.60.56.54
Courriel : contact@payslauragais.com

' RECU EN PREFECTURE |

le 1471872825
L ~ J
98_DE-DF1-20005 0835-20251002-B012_2025-D




Objet : Avis général sur la modification n°1 du P.L.U. de Montréal

Vu les statuts du PETR et notamment ses compétences en matiére de projet de territoire et en
lien avec le Schéma de Cohérence Territoriale,

Vu la délibération n°25/2020 du 31 aout 2020 donnant délégation au Bureau de la faculté
d'émettre des avis sur les documents et opérations d’aménagement devant étre compatibles avec
le SCOT, mentionnés aux articles L.122-1 et R.122-5 du Code de I’Urbanisme,

Vu les articles L.132-7 et L.132-9, L.132-11 et L.153-16 du Code de I’Urbanisme précisant les
conditions d’associations des Personnes Publiques Associées lors de I'élaboration et de
I"évolution des documents d’urbanisme,

Vu la I’arrété du Maire de la commune de Montréal engageant la modification n°l du Plan
Local d’Urbanisme en date du 11 Aout 2025,

Considérant que le projet vise a identifier 52 nouveaux bitiments comme pouvant changer de
destination ;

Considérant que parmi eux, 19 se trouvent dans la zone inondable représentée dans [’atlas des
zones inondables du ruisseau de Rebenty, dont 11 dans le lit majeur ;

Considérant que la prescription n°38 du SCoT dispose : « En ['absence de PPRI approuve, les
collectivités, dans le cadre de la révision ou l’élaboration de documents d 'urbanisme, prennent
en compte ['ensemble des « porter a connaissance » de IEtat. (CIZI, CIZI affinées, ou toute
autre étude permettant la définition d’aléas et de risques). »,

Considérant que la prescription n°4 fixe un plafond de logements a chaque commune, qui est
de 1 426 logements & horizon 2030 pour Montréal ;

Considérant qu’au regard de la prescription n°82, les changements de destination sont
comptabilisés dans le nombre de logements créés ;

Considérant que le PLU ne démontre pas que le plafond de logements & horizon 2030 est
respecté en ajoutant 52 batiments identifiés comme pouvant changer de destination ;

Aprés débats, le Bureau Syndical, Oui I’exposé de Monsieur le Président,
Aprés en avoir délibéré, DECIDE, a I’'unanimité, de :

1°) — RENDRE un avis favorable concernant les points suivants : modification des QOAP,
modification du réglement, création d’une sous-zone indicée Na, création d’un emplacement
réserve.

2°) — EMETTRE les réserves suivantes s’agissant des nouveaux changements de
destination :
- Supprimer a minima les batiments identifiés comme pouvant changer de destination
dans les secteurs en zone inondable,
- Justifier que le plafond de logements a horizon 2030 est respecté ; dans le cas contraire
réduire encore le nombre de batiments identifiés comme pouvant changer de destination.

Pdle d’Equilibre Territorial et Rural du Pays Lauragais

Siége du PETR : Mairie d'Avignonet Lauragais
Siege Administratif : 3 chemin de I'Obélisque. 11320 Montferrand - Tél. : 04 68.60 56.54
Courriel : contact@payslauragais.com

' REGU EM PREFECTURE
le 14/18/2825

- |
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3°)— REMARQUER que la délibération d’approbation du PLU de Montréal tamponnée par la
préfecture est datée du 25 avril 2023 alors que la notice de présentation de la modification n°1
mentionne la date du 12 décembre 2022 et que c’est également cette derniére date qui a été
retenue pour référencer le dossier de PLU sur le Géoportail de I’Urbanisme (référence :
11254 PLU_20221212).

4°) — INVITER la commune a préciser les références et dates de délivrance des permis de
construire délivrés sur la parcelle D 622 ainsi que sur le terrain composé par les parcelles D
615, D617, D618 et a requalifier le motif de la suppression de la protection sur la parcelle D
622 le cas échéant.

59) — INVITER la commune & requalifier le motif de la suppression de la protection sur les
parcelles D 615, D617, D618 puisqu’il s’agit de régulariser des autorisations d’urbanisme. En
effet, au regard des bases de données Sitadel et Géofoncier, le terrain composé des parcelles D
615, D 617, D 618 a fait I’objet de trois permis de construire successifs : le PC n°2330003
délivré le 03 janvier 2023, le PC n°2330013 délivré en juillet 2023 et le PC n°2430021 délivré
le 09 décembre 2024, étant précisé que le PLU est entré en vigueur le 20 juillet 2023 (date de
son téléversement sur le Géoportail de I’Urbanisme). Ainsi, le demier, voire ’avant-dernier
permis de construire, ont été délivrés postérieurement a I’entrée en vigueur du PLU. Qui plus
est, le premier permis de construire, concernant un projet de 75 m? de surface de plancher alors
que le réglement associé aux éléments protégés au titre du L151-19 limite la surface de plancher
de tout batiment & 20 m?, aurait pu faire I’objet d’un sursis a statuer (étant rappelé qu’au regard
de la jurisprudence, ne pas surscoir a statuer peut constituer une erreur manifeste
d’appréciation).

6°) - RECOMMANDE 4 la commune de renoncer a la suppression de la protection au titre
de I"article L151-19 sur la parcelle D 339. En effet, celle-ci correspond a I’extrémité ouest d’un
lindéaire d’arbres identifié¢ par le PADD.

7°) — RECOMMANDE 2 la commune de revoir son projet s’agissant des ajouts d’éléments
protégés au titre de ’article L151-19. En effet il n’est pas expliqué pourquoi la modification
s’est donné pour objectif de compenser les suppressions effectuées. L’argumentaire de ne pas
augmenter la surface constructible & 1’échelle de la commune ne peut se suffire en elle-
méme ; et en tout état de cause l'objectif n’est pas rempli puisque les deux plus grands
polygones se trouvent en zone A ou N, donc en zone non constructible.

Qui plus est, et surtout, plusieurs des polygones identifiés sont sans objet :

-le polygone ajouté au 15 avenue Charles de Gaulle englobe un parking,

- le polygone s’étendant au sud des parcelles OD 1078 et 1079 concerne des terres cultivées.
Enfin, un projet de coulée verte (d’aprés les explications données oralement) sur des terres ou
il n’existe pas actuellement de formation végétale & protéger nécessiterait un emplacement
réservé et non un classement au titre de I’article L151-19.

8°) — ATTIRE L’ATTENTION de la commune sur le fait que le futur SCoT valant PCAET
comportera des prescriptions relatives au maintien d’arbres et d’ilots de fraicheur en ville.

9°) — DONNER mandat & Monsieur le Président, ou & son représentant, pour signer toutes
pigces utiles a cette affaire.

Péle d’Equilibre Territorial et Rural du Pays Lauragais
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10°) - NOTIFIER la présente délibération 2 Monsieur le Maire de Montréal et 2 Monsieur le
préfet de la Haute-Garonne ainsi qu’a Monsieur le Préfet de I’ Aude.

Fait 4 Montferrand, le 02 octobre 2025,

Péle d’Equilibre Territorial et Rural du Pays Lauragais

Siége du PETR : Mairie d'Avignanet L.auragais
Siege Administratif : 3 chemin de 'Obélisque. 11320 Montferrand - Tél. : 04.68.60.56.54
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“ l » Carole DELGA
Ancienne ministre H A
Présidonte Montpellier, le 13 aolit 2025

La Region :
Occitanie

Dpowremn Mod et s

Récépissé
MONSIEUR BERNARD BREIL
MAIRE
MAIRIE DE MONTREAL
HOTEL DE VILLE
RUE DE LA MAIRIE
11290 MONTREAL

NOS REF: CD/AD/SGC/A25-13050
OBJET : Modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme

Monsieur le Maire,

JYai bien recu le courrier que vous avez adressé & la Région en date du 11 ao(it 2025.

Votre demande a été confiée a la Direction Adaptation au changement climatique,
Planification territoriale, Habitat, Nature, Eau, Engagement pour traitement.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'expression de mes salutations distinguées.

Carole DELGA

Conformément & la loi « Informatique et Liberté » du 6 janvier 1978, nous vous précisons que toutes les informations communiquées dans le cadre d'une demande de subvention,
font l'objet d’un traitement informatisé, aux seules fins de l'instruction du dossier. Vous pourrez exercer le droit d'accas et de rectification des données.

Toulouse Montpeliter
22, bd du Maréchal Juin - 31406 Toulouse cedex 9 France 201, av. de |a Pompignane - 34064 Montpellier cedex 2 France Tél. :
Tel. : 3010 (service et appel gratuits) 3010 (service et appel grotuits)



Mairie de MONTREAL

Rue de la Mairie

11290 MONTREAL

Tel : 04.68.76.20.05.

Fax : 04.68.76.31.30

Mail : mairie@montreal11.fr

MONTREAL, Le 11 Aofit 2025

Madame la Présidente
Conseil Régional

201 Avenue de la Pompignane
34064 MONTPELLIER CEDEX 2

Objet : Projet de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Madame la Présidente,

Conformément a Particle L.153-40 du code de ’urbanisme, j'ai I'honneur de vous notifier le projet
de modification n°1 du PLU de la commune de Montréal qui sera mis  I’enquéte publique début
décembre 2025.

Je vous demanderais de bien vouloir me faire connaitre vos observations éventuelles sur ce dossier
avant le 3 novembre 2025.

Vous pouvez télécharger le dossier a 1’adresse suivante :

http://dms.be-urbadoc.fr/index.php/s/VddQAu4h4E9jap1

Je vous prie d’agréer, Madame la Présidente, I’expression de mes salutations distinguées.

Le Maire

Bernard BREIL
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Affaire suivie par :

Secrétaire Général

E.Mail : direction@cm-aude.fr
Nos Réf. : PV/SH/KFA
Objet : Modification du PLU

Monsieur le Maire,

Yai pris connaissance de votr

Monsieur Bernard BREIL
Maire de Montréal

Rue de la Mairie

11290 MONTREAL

Carcassonne, le 21 Aodt 2025

du PLU de la commune de Montréal je vous en remercie.

Il est important que les communes et les territoires por
aux artisans et a leur demande, souvent forte, de lieux et de locaux d’

répondent ainsi a la demande de la population en mati¢re de services.

Aussi, j’ai 'honneur de vous informer que je n’ai pas d’observation particuliére a

apporter a votre Projet.

Je vous prie d’agréer, Mon

REPUBLIQUE FRANCAISE

Liberté «Egalité s Fraternité

sieur le Maire, 'expression de mes sentiments distingués.

Pour le Président de la CMAR Occitanie
Pyrénées Méditerranée,
Le Président de la CMA de I’'Aude,

Pierre VERA

CHAMBRE DE METIERS ET DE LARTISANAT OCCITANIE

AUDE : 20 avenue du Maréchal Juin - CS 70051 - 118%

SIRET 130 027 931 00059

0 Carcassonne Cedex - 04 6811 20 00 - direction@cm-aude.fr - cma-audefr

e courrier du 11 Aot 2025, concernant la modification

tent une attention particuliere
activité adaptés. Ce faisant, ils
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ccplm

Communauté de communes
PIEGE » LAURAGAIS + MALEPERE

Mairie de Montréal
Rue de la Mairie
11290 Montréal

Bram, le 15 octobre 2025

Dossier suivi par : Romane Bés
Fonction : Chargée de mission environnement
Email : romane.bes@ccpim.eu

Objet : Avis CCPLM projet de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme Montréal

Monsieur le Maire

Suite & votre demande de consultation adressée & la Communauté de communes Piége Lauragais
Malepére concernant le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme de votre commune, je vous
adresse ci-dessous nos observations et points d'attention.

Nos services ont étudié le dossier, en lien avec Monsieur Serge Serrano, Maire de Carlipa et élu délégué a
I'urbanisme au sein du PETR, afin de bénéficier de son regard et de ses conseils sur les orientations du
document et leur articulation avec les enjeux du territoire.

Nos services ont analysé le dossier, notamment sur les volets suivants :
- La gestion de l'eau et de I'assainissement,

- Lavoirie
- L'environnement,
- La mobilité.

Ces remarques ont pour but de contribuer & une meilleure articulation entre votre PLU et les enjeux
communautaires actuels.

Je reste a votre disposition pour des interrogations que vous auriez puite 8 mon avis.

Je vous prie, Monsieur le Maire, d'agréer mes sincéres salutations.

‘acebook & Linkedin : CCPLM = WWW.CCPLMFR » contoct@ccplm.fr « 04 68 76 69 40 « 62 rue Bonrepos 11160 Brom
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Communauté de communes
PIEGE + LAURAGAIS - MALEPERE

Les modifications du PLU sont les suivantes :
- La mise en cohérence des batiments agricoles susceptibles de changer de destination

entre la ZPPAUP et le PLU

- Laréappréciation des jardins et espaces boisés protégés au titre de l'article L.151-19 du
code de |'urbanisme

- Lacréation d'un sous-secteur Na

- L'ajout d'un emplacement réservé (création d'une promenade piétonne)

- La reprogrammation des zones & urbaniser sur les secteurs Mataleno et Peyrounet

- Modifications et adaptations mineures du réglement écrit

Volet voirie

Les modifications du PLU n‘apportent pas de remarques sur |a voirie.

Volet eau et assainissement

ISE_EN HEREN DES B NTS AGRICOL EPTIBLES DE CH
DESTINATION ENTRE LA ZPPAUP ET LE PLU

Les modifications prévoient l'ajout de plusieurs batiments ou le changement de destination est autorisé.
Actuellement, 47 batiments sont recensés. Au final, 99 batiments seront concernés.

Eau potable :

La CCPLM se réserve le droit de donner un avis défavorable 3 ces changements de destination si le réseau
d’eau ne se situe pas a proximité ou si le réseau d'eau potable existant ne présente pas la capacité suffisante
pour assurer la desserte en eau potable de ces batiments.

inissement :
Suivant le zonage d‘assainissement en vigueur & la date du dépét de I'autorisation droit du sol, ces
batiments devront soient se raccorder au réseau d’assainissement si en zonage d'assainissement collectif,
soient se munir d’une installation d'assainissement non collectif (ANC) si en zonage d'assainissement non
collectif.
Dans le 2¢ cas, les dossiers ANC devront &tre déposés au Service Public d'Assainissement Non Collectif
(SPANC) avant tout dép6t.

2) LA REAPPRECIATION DES JARDINS ET ESPACES BOQ PR E Tl y
L.151-19D DE DE L'URBANISME

Les modifications n‘apportent pas de remarques particuliéres sur le volet eau et assainissement

3) LA CREATION D'UN SOUS-SECTEUR NA

Les modifications prévoient la création d'un sous-secteur NA sur 2 secteurs, dont le but d'autoriser la
création d’une habitation pour 'exploitation agricole.

acehnok & | inkedin - CCPl M » « cantact@eenlm fr « 04 48 74 A9 4D « 42 rue Ronrenns 11150 Aram
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Pour le secteur « L'Espitalet » :

Le réseau d'eau potable se situe & proximité. Cependant, une extension sera nécessaire. Celle-ci sera a la
charge du demandeur. La CCPLM se réserve le droit de donner un avis défavorable a ces changements si
le réseau d'eau potable existant ne présente pas la capacité suffisante pour assurer la desserte en eau
potable de ces batiments.

Le secteur se situe en zonage d’assainissement non collectif. Toute nouvelle habitation ou nouveau
batiment générant des eaux usées devront se munir d'une installation d'assainissement non collectif (ANC).
Les dossiers ANC devront étre déposés au Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) avant

tout dépbt.

Pour le secteur « Escourrou » :

Un avis sur l‘autorisation droit du sol a été rendu en 2024 pour ce projet.

Le réseau d'eau potable ne se situe pas & proximité. Cependant, il est possible de créer un branchement
(d'environ 20ml) a partir du réseau le plus proche (Domaine La Tour) et que le propriétaire mette en place
en domaine privé un réseau d'une longueur d'environ 700m (les parcelles lui appartenant).

Le secteur se situe en zonage d'assainissement non collectif. Toute nouvelle habitation ou nouveau
batiment générant des eaux usées devront se munir d'une installation d'assainissement non collectif (ANC).
Les dossiers ANC devront étre déposés au Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) avant

tout dépdt.

4) LAJOL

Les modifications n'apportent pas de remarques particuliéres sur le volet eau et assainissement

Cependant, dans le cadre du schéma directeur d'alimentation en eau potable, il a été étudié des scénarios

d'implantation pour un nouveau réservoir,
2 emplacements réservés existants actuellement ont bien été définis pour ce réservoir. Mais un 3° scénario,

plus favorable d'un point de vue économique, se dessine.
Serait-il possible d'intégrer un nouvel emplacement réservé pour ce scénario ?
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Communauté de communes
PIEGE - LAURAGAIS - MALEPERE

5) LA _REPROGRAMMATION DESZONESA URBANISERSURLES SECTEURS MATALENO ET

PEYROUN
Les modifications n‘apportent pas de remarques particuliéres sur le volet eau et assainissement

MODIFICATION ADAPTATI

Les modifications n‘apportent pas de remarques particuliéres sur le volet eau et assainissement

acehank & | inkedin < CCPl M »

e cantact@ccolm fr « 04 48 74 A9 40 » 42 rue Ronranns 11150 Rrom
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Volet environnement

La mise en cohérence entre le PLU et la ZPPAUP concernant les batiments agricoles apporte une meilleure
lisibilité et contribue & la valorisation du patrimoine bati. Les incidences agricoles sont nulles et les
incidences environnementales limitées, hormis une attention particuliére a maintenir pour les 11 batiments
repérés dans la ZNIEFF des « graviéres et plaines de Bram ».

La réappréciation des jardins et espaces boisés protégés aboutit 3 un bilan positif, avec prés de 6 000 m?
supplémentaires intégrés a la trame de protection. Les retraits concernent des parcelles déja baties ou en
cours de projet, ce qui limite I'impact. L'effet est favorable pour la trame verte et bleue, avec une incidence
agricole jugée trés faible.

La création d’'un sous-secteur Na répond a la nécessité de permettre des constructions agricoles et
résidentielles indispensables au maintien de l'activité agricole. Cette évolution offre aussi la possibilité
d'intégrer des projets liés aux énergies renouvelables, tels que l'agrivoltaisme ou les installations
photovoltaiques en secteur Ne. Les incidences agricoles et environnementales sont faibles, mais une
vigilance particuliére doit étre exercée sur le site de L'Espitalet, localisé en zone inondable.

L'ajout d'un nouvel emplacement réservé pour une coulée verte et un cheminement piéton contribue au
développement des mobilités douces et a la préservation des continuités écologiques. L'impact agricole
est nul et I'impact environnemental maitrisé.

A

La reprogrammation des zones & urbaniser (Mataleno et Peyrounet) constitue un simple ajustement
cadastral et topographique. Elle n‘induit aucune artificialisation supplémentaire ni impact significatif sur les
espaces agricoles et naturels.

Enfin, les ajustements du réglement écrit améliorent la clarté et I'application des régles, notamment pour
la performance énergétique (isolation thermique par I'extérieur) et la possibilité d'intégrer des
équipements liés aux énergies renouvelables.

Conclusion

Au vu de ces éléments, le service environnement émet un avis favorable sur la modification n®1 du PLU de
Montréal. Le projet contribue & la cohérence urbanistique, au soutien de I'agriculture et & la transition
énergétique, tout en renforcant la protection des espaces naturels. Néanmoins, une vigilance devra étre
maintenue sur :

e Les projets en zone inondable (notamment L'Espitalet),

o Les batiments situés dans les périmétres ZNIEFF, afin de garantir la compatibilité avec les enjeux
de biodiversité, de risques et de résilience face au changement climatique.

acebook & | inkedin - CCPI M« WWW CCPI MFER o contact@ceolm fr » 04 48 74 49 40 « 42 rue Ronrenns 11150 RBrom
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Communauté de communes
PIEGE « LAURAGAIS + MALEPERE

Volet mobilité

Pas de remarque sur cette modification du PLU en ce qui concerne la mobilité.
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