ccplm

Communauté de communes
PIEGE » LAURAGAIS + MALEPERE

Mairie de Montréal
Rue de la Mairie
11290 Montréal

Bram, le 15 octobre 2025

Dossier suivi par : Romane Bés
Fonction : Chargée de mission environnement
Email : romane.bes@ccpim.eu

Objet : Avis CCPLM projet de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme Montréal

Monsieur le Maire

Suite & votre demande de consultation adressée & la Communauté de communes Piége Lauragais
Malepére concernant le projet de modification du Plan Local d’Urbanisme de votre commune, je vous
adresse ci-dessous nos observations et points d'attention.

Nos services ont étudié le dossier, en lien avec Monsieur Serge Serrano, Maire de Carlipa et élu délégué a
I'urbanisme au sein du PETR, afin de bénéficier de son regard et de ses conseils sur les orientations du
document et leur articulation avec les enjeux du territoire.

Nos services ont analysé le dossier, notamment sur les volets suivants :
- La gestion de l'eau et de I'assainissement,

- Lavoirie
- L'environnement,
- La mobilité.

Ces remarques ont pour but de contribuer & une meilleure articulation entre votre PLU et les enjeux
communautaires actuels.

Je reste a votre disposition pour des interrogations que vous auriez puite 8 mon avis.

Je vous prie, Monsieur le Maire, d'agréer mes sincéres salutations.

‘acebook & Linkedin : CCPLM = WWW.CCPLMFR « contoct@ccplm.fr - 04 48 769 40 - 62 rue Bonrepos 11150 Brom



r‘r.*pl_m

Communauté de communes
PIEGE + LAURAGAIS - MALEPERE

Les modifications du PLU sont les suivantes :
- La mise en cohérence des batiments agricoles susceptibles de changer de destination

entre la ZPPAUP et le PLU

- Laréappréciation des jardins et espaces boisés protégés au titre de l'article L.151-19 du
code de |'urbanisme

- Lacréation d'un sous-secteur Na

- L'ajout d'un emplacement réservé (création d'une promenade piétonne)

- La reprogrammation des zones & urbaniser sur les secteurs Mataleno et Peyrounet

- Modifications et adaptations mineures du réglement écrit

Volet voirie

Les modifications du PLU n‘apportent pas de remarques sur |a voirie.

Volet eau et assainissement

1) LA MISE EN COHERENCE DES BATIMENTS AGRICOLES SUSCEPTIBLES DE CHANGER DE
DESTINATION ENTRE LA ZPPAUP ET LE PLU

Les modifications prévoient l'ajout de plusieurs batiments ou le changement de destination est autorisé.
Actuellement, 47 batiments sont recensés. Au final, 99 batiments seront concernés.

Eau potable :

La CCPLM se réserve le droit de donner un avis défavorable 3 ces changements de destination si le réseau
d’eau ne se situe pas a proximité ou si le réseau d'eau potable existant ne présente pas la capacité suffisante
pour assurer la desserte en eau potable de ces batiments.

inissement :
Suivant le zonage d‘assainissement en vigueur & la date du dépét de I'autorisation droit du sol, ces
batiments devront soient se raccorder au réseau d'assainissement si en zonage d'assainissement collectif,
soient se munir d’une installation d'assainissement non collectif (ANC) si en zonage d'assainissement non
collectif.
Dans le 2¢ cas, les dossiers ANC devront &tre déposés au Service Public d'Assainissement Non Collectif
{SPANC) avant tout dép6t.

2) LA REAPPRECIATION DES JARDINS ET ESPACES BO PR E T !
L.151-19D DE DE L'URBANISME

Les modifications n‘apportent pas de remarques particuliéres sur le volet eau et assainissement

3) LA CREATION D'UN SOUS-SECTEUR NA

Les modifications prévoient la création d'un sous-secteur NA sur 2 secteurs, dont le but d'autoriser la
création d’une habitation pour 'exploitation agricole.
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Pour le secteur « L'Espitalet » :

Le réseau d'eau potable se situe & proximité. Cependant, une extension sera nécessaire. Celle-ci sera a la
charge du demandeur. La CCPLM se réserve le droit de donner un avis défavorable a ces changements si
le réseau d'eau potable existant ne présente pas la capacité suffisante pour assurer la desserte en eau
potable de ces batiments.

Le secteur se situe en zonage d’assainissement non collectif. Toute nouvelle habitation ou nouveau
batiment générant des eaux usées devront se munir d'une installation d'assainissement non collectif (ANC).
Les dossiers ANC devront étre déposés au Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) avant

tout dépbt.

Pour le secteur « Escourrou » :

Un avis sur l‘autorisation droit du sol a été rendu en 2024 pour ce projet.

Le réseau d'eau potable ne se situe pas & proximité. Cependant, il est possible de créer un branchement
(d'environ 20ml) a partir du réseau le plus proche (Domaine La Tour) et que le propriétaire mette en place
en domaine privé un réseau d'une longueur d'environ 700m (les parcelles lui appartenant).

Le secteur se situe en zonage d'assainissement non collectif. Toute nouvelle habitation ou nouveau
batiment générant des eaux usées devront se munir d'une installation d'assainissement non collectif (ANC).
Les dossiers ANC devront étre déposés au Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC) avant

tout dépdt.

4) LAJOL

Les modifications n'apportent pas de remarques particuliéres sur le volet eau et assainissement

Cependant, dans le cadre du schéma directeur d'alimentation en eau potable, il a été étudié des scénarios
d'implantation pour un nouveau réservoir,

2 emplacements réservés existants actuellement ont bien été définis pour ce réservoir. Mais un 3° scénario,
plus favorable d'un point de vue économique, se dessine.

Serait-il possible d'intégrer un nouvel emplacement réservé pour ce scénario ?
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5) LA _REPROGRAMMATION DESZONESA URBANISERSURLES SECTEURS MATALENO ET

PEYROUN
Les modifications n‘apportent pas de remarques particuliéres sur le volet eau et assainissement
MODIFICATION ADAPTATI R REGLE

Les modifications n‘apportent pas de remarques particuliéres sur le volet eau et assainissement
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Volet environnement

La mise en cohérence entre le PLU et la ZPPAUP concernant les batiments agricoles apporte une meilleure
lisibilité et contribue & la valorisation du patrimoine bati. Les incidences agricoles sont nulles et les
incidences environnementales limitées, hormis une attention particuliére a maintenir pour les 11 batiments
repérés dans la ZNIEFF des « graviéres et plaines de Bram ».

La réappréciation des jardins et espaces boisés protégés aboutit 3 un bilan positif, avec prés de 6 000 m?
supplémentaires intégrés a la trame de protection. Les retraits concernent des parcelles déja baties ou en
cours de projet, ce qui limite I'impact. L'effet est favorable pour la trame verte et bleue, avec une incidence
agricole jugée trés faible.

La création d'un sous-secteur Na répond a la nécessité de permettre des constructions agricoles et
résidentielles indispensables au maintien de l'activité agricole. Cette évolution offre aussi la possibilité
d'intégrer des projets liés aux énergies renouvelables, tels que l'agrivoltaisme ou les installations
photovoltaiques en secteur Ne. Les incidences agricoles et environnementales sont faibles, mais une
vigilance particuliére doit étre exercée sur le site de L'Espitalet, localisé en zone inondable.

L'ajout d'un nouvel emplacement réservé pour une coulée verte et un cheminement piéton contribue au
développement des mobilités douces et a la préservation des continuités écologiques. L'impact agricole
est nul et I'impact environnemental maitrisé.

a

La reprogrammation des zones & urbaniser (Mataleno et Peyrounet) constitue un simple ajustement
cadastral et topographique. Elle n‘induit aucune artificialisation supplémentaire ni impact significatif sur les
espaces agricoles et naturels.

Enfin, les ajustements du réglement écrit améliorent la clarté et I'application des régles, notamment pour
la performance énergétique (isolation thermique par l'extérieur) et la possibilité d'intégrer des
équipements liés aux énergies renouvelables.

Conclusion

Au vu de ces éléments, le service environnement émet un avis favorable sur la modification n®1 du PLU de
Montréal. Le projet contribue & la cohérence urbanistique, au soutien de I'agriculture et & la transition
énergétique, tout en renforcant la protection des espaces naturels. Néanmoins, une vigilance devra étre
maintenue sur :

e Les projets en zone inondable (notamment L'Espitalet),

o Les batiments situés dans les périmétres ZNIEFF, afin de garantir la compatibilité avec les enjeux
de biodiversité, de risques et de résilience face au changement climatique.
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Volet mobilité
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Pas de remarque sur cette modification du PLU en ce qui concerne la mobilité.
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